ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL RASOVA

HOTARAREA NR.86
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Rasova

Consiliul Local al comunei Rasova, intrunit in sedinta ordinara in data de 27.09.2021 in baza
Dispozitiei nr.115/22.09.2021 a primarului comunei Rasova, judetul Constanta, Neamtu Mihalache;

Avand in vedere:

-Proiectul de hotarare initiat de comisie nr.1 pe domenii de specialitate din cadrul Consiliului
Local Rasova

-Avizul favorabil al comisiei nr.1 pe domenii de specialitate din cadrul Consiliului Local Rasova

-Referatul de aprobare a Primarului Comunei Rasova,judetul Constanta ,Neamtu Mihalache,
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza
comunei Rasova

-Raportul de specialitate al compartimentului Impozite si taxe din cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Rasova

Tinénd seama de prevederile art. 489 alin. (4) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind codul fiscal,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Respectand dispozitiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata,

In temeiul art. 196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Guvern nr.57/2019, privind Codul
Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul privind criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite de pe raza comunei Rasova, previzut in Anexa nr. 1, care face parte integranti din prezenta
hotarare.

Art. 2. (1) Se aprobd majorarea impozitului pe cladiri pentru cladirile neingrijite, astfel:

a) cu300% pentru punctajul procentual cuprins intre 6,1 si 25%;

b) cu 500% pentru punctajul procentual mai mare de 25,1%.

(2) Punctajul se stabileste conform Anexei nr. 1 la Regulamentul privind criteriile de incadrare in
categoria cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Rasova.

Art. 3. (1) Se aprobd majorarea impozitului pe teren pentru terenurile neingrijite situate in
intravilan, astfel:

¢) cu 300% pentru punctajul procentual egal cu 50%;

d) cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100%.



(2) Punctajul se stabileste conform Anexei nr. 2 la Regulamentul privind criteriilede incadrare

in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Rasova.

Art. 4. Pentru terenul agricol nelucrat timp de doi ani consecutiv, impozitul pe teren se
majoreazi incepand cu al treilea an, cota de impozitare majoratd fiind stabilitd in conformitate cu
metodologia reglementatd prin Regulamentul privind criteriile de incadrare in categoria cladirilor si
terenurilor neingrijite de pe raza comunei Rasova.

Art. 5. Prin dispozitie, Primarul comunei Rasova va constitui o comisie care va avea ca atributii
identificarea si incadrarea cladirilor si terenurilor in categoria imobilelor neingrijite situate in raza
administrativ-teritoriald a comunei Rasova, conform prevederilor Regulamentului prevézut in Anexa
nr. 1, care face parte integrantidin prezenta hotérare.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se imputerniceste Primarul comunei Rasova,
Compartimentul Urbanism, Compartimentul Impozite si Taxe local si Compartimentul Politie Locala.

Art. 7. Secretarul general al comunei Rasova va asigura comunicarea prezentei Hotarari
autoritatilor si persoanclor interesate pentru ducerea la indeplinire a prevederilor sale.

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 13 voturi pentru, ----- voturi impotriva, -----
voturi abtineri , din numarul total de 13 consilieri prezenti, consiliul local fiind alcatuit din 13 consilieri

Rasova : 27.09.2021

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL
CONS. MIHAI DUMITRU CARA-DIMA /MARIAN
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Romania
Judetul Constanta
Consiliul Local al comunei Rasova

Anexa nr. 1
la Hotararea nr. 86/27.09.2021

Regulament

privind criteriile de incadrare in categoria clddirilor si terenurilor neingrijite
de pe raza comunei Rasova

CAPITOLUL 1. Dispozitii generale

Art. 1. Obiectivul principal al prezentului regulament il constituie punerea in valoare
si 1n siguranta a fondului construit prin atingerea urmétoarelor tinte:

- gestionarea eficienta a patrimoniului construit;

- punerea in sigurantd a domeniului public;

- cresterea atractivititii turistice si investitionale;

- responsabilizarea cetitenilor care detin proprietiti.

Art. 2. Obiectul regulamentului il constituie claborarea cadrului legal privind conditiile
de majorare a impozitului cu pand la 500% pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza
comunei Rasova.

Art. 3. Cadrul legal:

- Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedurd civild, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor §i unele misuri pentru
realizarea locuintelor, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPTL nr. 839/2009 pentru elaborarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, cu modificérile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Legea nr. 230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Art. 4. Definitii - termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmitorul
inteles:

a) intrefinere curentd — set de lucrdri in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face s
dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fard afectarea integrititii acesteia;

b) monument — constructic sau parte de constructie, impreund cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte
integrantd din acestea, precum si lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public,
impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie mirturii cultural-istorice
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios,
social, stiintific sau etnic;

C) hotd tehnicd de constatare — document intocmit de reprezentantii Primiriei Comunei
Rasova, numiti prin Dispozitia Primarului, care consti in evaluarea vizuald a stirii tehnice a
elementelor cladirii, vizibild de pe domeniul public, prin care se stabileste incadrarea cladirii in
una dintre cele 4 categorii: foarte bund, bund, satisfacatoare si nesatisficitoare si a terenurilor
neingrijite;

d) proprietari — persoane fizice si juridice de drept public sau de drept privat care detin in
posesie cladiri si terenuri;

¢) reparatii capitale — inlocuirea sau refacerea parfiald sau completd a unor elemente
principale ale constructiei;

f) reparatii curente — ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii In stare de functionare, fira afectarea stabilititii si integrititii acesteia;

g) reabilitare — orice fel de lucrdri de interventii necesare pentru imbunitifirea
performantelor de sigurantd §i exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor
aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor
esentiale de calitate prevazute de lege;

h) tronson de clidire — parte dintr-o cladire, separatd prin rost, avind aceleasi
caracteristici constructive;

i) teren neingrijit - terenul carc desi se afld intr-o zona construita si locuita, nu este
ocupat de cladiri si, de obicei, este neingridit, pe care nu s-au efectuat lucrari de preluare a
solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri (din
constructii, vegetale, gunoaie etc.), pe care este crescutd vegetatie necultivata din abundenti
(buruiand);

J) terenuri cu destinatie agricold - terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantaiile de hamei si duzi, pasunile, finetele, serele, solariile,
rasadnifele si altele asemenea —, terenurile cu vegetatie forestierd, dacd nu fac parte din
amenajdrile silvice, pasunile impadurite, cele ocupate de constructii si instalatii agrozootehnice,
amenajirile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare
agricold, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si
terenurilor neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.



CAPITOLUL IIL. Domeniul teritorial de aplicabilitate

Art. 5. Prezentul regulament se aplicd tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite din
comuna Rasova dar cu prioritate:

a) monumentelor istorice clasate sau situate in zonele construite, protejate, clasificate pe
Lista Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii si publicate in Monitorul Oficial al
Romaénies;

b) celor situate in fostele incinte industriale;

¢) terenurilor libere de constructii cuprinse in perimetrul intravilan;

d) terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutiv.

CAPITOLUL III. Prevederi specifice

Art. 6. (1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
legislatiei in vigoare, sd asigure starea tehnicd corespunzitoare a acestora, prin efectuarea
lucrrilor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere.

(2) Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati,
conform legislatiei In vigoare, si Intretind ateste terenuri, s efectueze lucrari specifice pentru
indepartarea vegetatiei necultivate si sd nu permita depozitarea deseurilor.

(3) Proprietarii terenurilor agricole, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementirilor legale in vigoare, sa asigure cultivarea acestora, precum si protectia solului.

Art. 7. (1) Starea tehnicd corespunzitoare/necorespunzitoare a cladirilor si terenurilor
intravilane este stabilitd de citre reprezentan{ii imputernicifi ai comunei Rasova, in urma
intocmirii Notei tehnice de constatare — modele prezentate in Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 la
prezentul regulament.

(2) Starea de fapt a terenurilor agricole se constatd prin Proces-verbal intocmit de citre
reprezentantii imputerniciti ai comunei Rasova, model prezentat in Anexa nr. 3 la prezentul
regulament.

Art. 8. (1) Cladirile/terenurile care intrd sub incidenta acestui regulament sunt incadrate la
stare necorespunziatoare.

(2) Se stabileste urmdtoarea clasificare a terenurilor si cladirilor/terenurilor in raport de
starea tehnicd a cladirii/terenului atestata pe baza Notei de constatare:

a) cladiri cu stare tehnicd a cladirii satisficitoare (stare necorespunzitoare);

b) cladiri cu stare tehnic3 a clidirii nesatisfécatoare (stare necorespunzitoare),

¢) terenuri neingrijite (stare necorespunzitoare);

d) terenuri agricole necultivate mai mult de doi ani consecutiv (stare necorespunzitoare).

CAPITOLUL 1V. Procedura de lucru pentru identificarea clidirilor neingrijite

Art. 9. Identificarea cladirilor neingrijite privind starea technicd se face in urma
verificdrilor si constatdrilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stdrii
cladirilor.

Art. 10. Nota tehnicd de constatare a stérii cladirilor se Intocmeste de catre reprezentantii
Primériei omunei Rasova 1n urma sesizérii transmise de cetéteni, de institutiile abilitate , sau la
autosesizare.



Art. 11, fncadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se face conform urmatoarei
metodologii:

a) Cladirea neingrijitd este cladirea care prezintd stare avansati de degradare, stare de
paragind, insalubrd, fata de nereparate/necuritate/netencuite/nezugrivite, geamuri sparte sau
alte situatii de asemenea naturd, avind o stare tehnicd necorespunzitoare.

b) Fac exceptic de la majorarea impozitului pentru cladirile neingrijite pentru care
proprictarii carc defin autorizatie de construire/desfiinfare valabild, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in
Constructii si 1a Priméaria Comunei Rasova inceperea lucrarilor.

¢) In vederea identificirii cladirilor neingrijite se imputernicesc angajatii din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens, s& efectueze verificari pe raza
unitatii administrativ-teritoriale §i sd intocmeascé nota tehnicd de constatare a stirii tehnice a
cladirii.

d) Dupa identificarea si evaluarea cladirii neingrijite, prin grija persoanelor previzute la
lit. c), proprietarul va fi somat ca in termen de 6 luni sd efectueze lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare si sd mentind in continuare cladirea in stare de ingrijire.

¢) Daci in interiorul termenului de 6 luni, proprietarul clddirii s-a conformat somatiei, se
incheie Proces-verbal de conformitate, model prezentat in Anexa nr. 5 la prezentul regulament;

g) Dacd, dupéd expirarea termenului acordat, se constatd ca proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la lit. ¢) vor incheia o Notd de constatare
— model prezentat in Anexa nr. 6 la prezentul regulament - in care va fi consemnati mentinerea
cladirii in categoria celor considerate ca fiind neingrijite. In acest caz, documentele vor fi
transmise Serviciului Impozite si Taxe, care va promova proiectul de hotirare privind
majorarea impozitului pentru imobilul respectiv.

CAPITOLUL V. Procedura de lucru pentru identificarea terenurilor neingrijite

Art. 12. Identificarea terenurilor neingrijite situate in intravilan cu stare tehnica
necorespunzitoare se va face in urma verificérilor si constatirilor in teren prin completarea
Notei tehnice de constatare a stérii terenurilor.

Art. 13. Nota tehnicd de constatare a stdrii terenurilor se intocmeste de cétre
reprezentantii Primariei Comunei Rasova, in urma sesizérii transmise de cetéfeni, de institutiile
abilitate , sau la autosesizare.

Art. 14. Incadrarea terenurilor situate in intravilan in categoria terenurilor
neingrijite se face conform urmaitoarei metodologii:

a) Terenul neingrijit reprezinta terenul care, desi se afla intr-o zona construita si locuita,
nu este ocupat de cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucréri de
prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate
deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate etc.).

b) Fac exceptic de la majorarea impozitului terenurile neingrijite pentru care proprietarii
detin autorizatie de construire valabild, in vederea construirii/amenajarii terenului si au anuntat
la Inspectoratul de Stat in Constructii si la Primérie inceperea lucrérilor.

¢) In vederea identificrii terenurilor din intravilan, care intrd in categoria terenurilor
neingrijite, se Imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu



atributii in acest sens, sd efectucze verificari pe raza unititii administrativ-teritoriale si si
intocmeascd nota tehnicd de constatare a starii terenurilor.

d) Dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija persoanclor previzute la lit. ¢),
proprietarul va fi somat ca in termen de 15 zile sa efectueze lucririle de intretinere necesare
(ingradire, cosire, igienizare, dupd caz) si si mentind in continuare terenul in stare de ingrijire.

¢) Dacd in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat somatiei,
s¢ incheie Proces-verbal de conformitate, model prezentat in Anexa nr. 5 la prezentul
regulament;

g) Dacd, dupa expirarea termenului acordat, se constati cd proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intrefinere necesare, persoanele prevazute la lit. ¢) vor incheia o Notd de constatare
- model prezentat in Anexa nr. 6 la prezentul regulament — in care va fi consemnatd mentinerea
terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite. In acest caz, documentele vor fi
transmise Serviciului Impozite si.Taxe, care va promova proiectul de hotdrare privind
majorarea impozitului pentru imobilul respectiv.

Art. 15. In cazul terenului agricol nelucrat timp de doi ani consecutiv, impozitul se
majoreaza incepind cu al treilea an in conditiile stabilite prin prezenta metodologie:

a) Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele,
solariile, rdsadnitele si altele asemenea —, terenurile cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte
din amenajdrile silvice, pasunile impddurite, cele ocupate de constructii si instalatii
agrozootchnice, amenajérile piscicole si de imbundtitiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricold, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricolc si terenurtlor neproductive care pot fi amenajate si folosite pentra productia agricola.

1.1 Terenurile necultivate reprezintd suprafeicie de teren arabil care nu au fost cultivate
o perioadd de péna la doi ani, cunoscute sub denumirea de pdrloage.

1.2. Ogoarele reprezinta suprafetele de teren arabil care au fost lucrate in toamna anului
anterior sau primavara anului curent si nu au fost insimantate, in scopul refacerii solului.

1.3. Terenurile agricole nelucrate reprezinta suprafetele de terenuri agricole care nu sunt
utilizate/exploatate/lucrate/intretinute potrivit categoriei de folosintd, precum si terenurile
neintretinute, respectiv terenurile necultivate, care nu au fost arate, cu un grad mare de
imburuienare.

b) Proprietarii de terenuri care nu isi indeplinesc obligatiile vor fi somati anual, in scris, de
catre reprezentantii comunei Rasova care, In urma constatérilor si a informatiilor obtinute vor
intocmi un proces-verbal de constatare a situatiilor existente in fiecare an.

c) Identificarea proprietarilor si a terenurilor agricole nelucrate se face in urma
verificdrilor si a constatérilor In teren, de cétre angajatii din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, imputerniciti in acest sens, pe baza datelor din registrul agricol, a informatiilor
primite de la alte institutii abilitate si altele asemenea, precum si la sesizarea cetatenilor.

d) Dacé se constatd de cétre persoanele mentionate la lit. ¢) ci terenul agricol nu a fost
lucrat timp de doi ani consecutiv, conform proceselor-verbale anuale de constatare a situatiei
existente, aceste documente vor fi transmise Serviciului Impozite si Taxe, care va promova
proiectul de hotérare privind majorarea impozitului pentru terenul respectiv.

CAPITOLUL VI. Stabilirea impozitului majorat



Art. 16. Nivelul impozitului majorat, stabilit prin Hotidrdrea Consiliului Local,
se aplicd in cazul cladirilor i terenurilor care au o stare necorespunzitoare.

Art. 17. (1) in cazul terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutiv, se
majoreazd impozitul pentru proprietarii cdrora li s-au transmis procesele-verbale privind starea
de fapt a acestor terenuri.

(2) Majorarea impozitului pe teren se aplicd numai pentru terenurile agricole nelucrate,
identificate, dupa cum urmeazi:

- pentru cele amplasate in intravilan, prin stradi si numar administrativ, potrivit
nomenclaturii stradale;

- pentru cele din extravilan, conform titlului de proprietate si procesului-verbal de punere
in posesie sau oricarui alt document in baza cirora a fost deschis rolul fiscal.

Art. 18. Masura impozitului majorat se aprobd de citre Consiliul Local al Comunei
Rasova, individual pentru fiecare cladire/teren in parte si se aplici tuturor
proprietarilor/coproprietarilor imobilului incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmitor celui
in care a fost adoptatd hotirirea.

Art. 19. Hotdrirea Consiliului Local i Decizia de impunere privind impozitul majorat
pentru cladirea/terenul neingrijitd/ neingrijit se comunicd proprietarilor/coproprietarilor
cladirii/tronsonului de cladire/terenului.

CAPITOLUL VII. Revizuirea impozitului majorat

Art. 20. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificarii citre Serviciul
Impozite si Taxe cu privire la stadiul masurilor de remediere intreprinse, in caz contrar
impozitul majorat se aplicd automat si pentru anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare
stabilitd de Consiliul Local.

Art. 21. In situaia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunicéd luarea
mésurilor de remediere, reprezentantii autoritatii publice locale vor verifica starea acestora si
vor intocmi o Notd de constatare, pe baza careia se va stabili pistrarea/sistarea mdisurii
impozitului majorat.

CAPITOLUL VIIL Dispozitii finale

Art. 22. In cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite sau al unui teren neingrijit
instrdineazd imobilul respective inaintea termenului la care trebuia si efectueze lucriirile de
intrefinere/ingrijire necesare, se reia procedura prevazutd de prezentul regulament pe numele
noului proprietar.

Art. 23. Majorarea impozitului pe clddiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau a
terenului neingrijit nu Inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereazi de rispundere in ceea ce
priveste aplicarea prevederilor: '

a) O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localititilor urbane si rurale, aprobate cu
modificari si completiri prin Legea nr. 515/2002;

b) art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

¢) oricaror altor reglementiri in aceasti materie.

Art. 24. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
- Anexa nr. 1 — Nota de constatare a stérii tehnice a cladirii;



- Anexa nr. 2 — Nota de constatare a starii terenului intravilan;

- Anexa nr. 3 — Proces-verbal privind starea de fapt a terenului agricol,
- Anexa nr. 4 — Somatie;

- Anexa nr. 5 — Proces-verbal de conformitate;

- Anexa nr. 6 — Noté de constatare.



Anexanr. 1

la Regulamentul privind criteriile de incadrare
in categoria clidirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Rasova

CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iN COMUNA RASOVA

EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE
A CLADIRILOR DIN COMUNA RASOVA

Adresa: Data:
| 1. Acoperiy
Invelitoare - Punctaj
O nuexista (nu este cazul)
0 fard degradéri 0
C  degradiiri minore Invelitoarea lipsesie $i/sau este degradatd partial (maxim 10% din suprafatd 2
- totdla) Suficientd reagezarea materialului invelitorii si remediertii locale.
o degradiri medii Tnvelitarea lipseste si/sau este degradatd in proportie mare (10 30% din 6
I suprafata totald), coamele sunt neetange. Necesitd inlocuire §i fixare.
O degradiiri majore Invelitoarea lipseste si/sau este dcgradgté peste 30% d'in supraf?;a totala, 10
coamele sunt neetange. Curburi, rupturi majore. Necesitd inlocuirea totald.
*Indiferent de materialul din care este alcatuitd, tigl, tabld, sindrila etc.
Cornisé - Streasini - Atic | Punctaj
o fard degradari | 0
o degradiri minore Elemgntele devl‘nchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt urme de 1
umiditate. Suficientd reparatia punctuald. o
o degradiri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate parpal (10-30% din | 3
lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesitd inlocuire si refacere partiala. |
o degradiiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime. i 5

Umiditate vizibild. Necesita inlocuirea totald. Risc pentru trecétori.

*Indiferent daci este streasind orizontald, inclinati sau infundata.

Jgheabun.. burlane si elemente de tinichigerie |  Punctaj
O nu existd (nu este cazul)
o fard degradiri 0
o degradiiri minore Sunt necesare reparatii punctuale $i/sau curajirea jgheburilor. 1
o degradiri medii Jgheaburi si burlane deteriorate pargial (neetanse si deformate) gi/sau infundate 3
(de exemplu cu elemente vegetale). Necesitdl inlocuirea partiala.
o degradiri majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau ligsa (chiar si paftia!). Lipsa 5
tubului de racord ia refeaua de canalizare. Necesitd inlocuirea totali.
*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specificd (daca existd) etc.
[ 2. Fatade
[ Tencuiala Punctaj
o fird degradari 0
o degradiiri minore Degradiri punctuale i incidentale ale tencuielii. Fard igrasie. Posibild 2




W remedierea punctuala. _:' -
0 degradan med“ Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). Igrasie 6
ugoard. Suprafejele se refencuiesc s rezugrivesc.
o degradiri majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind gi/sau sunt puternic umede, tencuiala 10
degradata peste 30% din suprafatd. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte e_lgmente componente ale fatadelor, daci acestea existi,

Zugraveala Punctaj
| o fird degradiri - 0 |
o degradiri minore Zugraveald exfoliatd incidental. Posibili remedierea punctuald. 1. [
o degradiri medii T Zugriveald exfoliatd partial (16-30% din suprafata fatadelé?saﬁvﬁﬁa un | 3
o aspect murdar, prafuit. Suprafefele se rezugravesc. -
o degradiri majore Zugraveala exfoliatd yi/sau decoloratd peste 30% din suprafatd. Zugraveald in 5

cromatici neadecvata, neconformé cu paletarul stabilit in studiul de fatade din
Centrul Istoric claborat de PMO. Suprafetele se refac si se rezugrivesc in |
totalitate.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc., elemente componente ale fatadelor spre stradi,
dacd acestea existi.

Tamplarie Punctaj
o fard degradan 0
o degradiri minore Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoari uzurd a materialului. Nu lipsesc 1
| elemente de timplarie. TAmplaria se revopseste si se remediazi punctual. |
o degradiri medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si‘sau defecte (cel 3
pufin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.
o degradiri majore | Materiale componente puternic deferiorate si deformate. Elemente de tamplarie 5
| lipsd (cel pugin un zlement). Materiale comporgnie pecorespunzitoare,
inlocuite abuziv §i care nu respecti reglementirile P.U.G. avizat (de ex. PVC
| in loc de lemn) sau cu nerespectarea designului original. Necesitd inlocuire
| completa.

“*Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, daci este ca"ul) usi (impreund cu vitrine), porti de
acces.
Elemente decorative ale fatadei ) I Punctaj
7 nuexistd (nu este cazunl)
o fird degradari - ! _ ) ! 0
degradiri minore ’ Elemerite decorative incomplete $i/san afeciate In timp de factori atmosferici gi ! 2
|

I

biologici gi/sau neconforme cu caracterul zonei. |

o degradiiri medii Ekl)eme-nte decorative care hpsesc de pe fajade, inclusiv cele indepartate in mod ' 6
| abuziv.
| 0 degradiiri majore Elemente decorative desprinse care prezinid risc de cidere. Elemente de | 10
| |_tinichigerie care lipsesc. Risc major pentry trecitori. = TR—
*Indiferent de matenalul din care sunt alcatuite: stuc, piatri, fier, tabli, polistiren etc. -
[ 3. Deficiente structurale vizibile din exterior ]
Sarpanti - B | Punctaj
O nu existd (nu este cazul) _
o fard degradari J 0
o degradiri medii | Coguri de fum cu cirimizi desprinse, care prezinta risc de cidere. Cosuri de 8

| fum care prezinti elemente de decoratie lipsa. Deforméri sau rupturi punctuale
ale coamelor, cosorosbelor sau capriorilor. R

o degradiiri majore Elemente din-lemn rupte si/sau lipsa, deforméiri majone - ale structurii sarpzmtex 15
| Cosuri de fum §i/sau lucarnie lipsi partial sautotal. -

*Se vor [ua in considerare si cogurile de fum, lucarnele, etc. componente ale sarpantei.

Pereti - _ |  Punctaj
o fara degradiri e 0
o degradiri medii Elemente lipsd pe suprafeje mai mari (colturi de clidire, soclu). Se vor face | 16
- - completiri cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat. -
' o degradiri majore Crapiaturi de dimensiuni mari, structurd slabitd si/sau deformata, elemente ‘ 30
componente ale structuri] verticale lips# partial sau total. Cladire ruina.

*Indiferent de materialul din care este compusi structura verticali: zidarie din cirimidi, zidirie din piatrd, lemn,
beton etc. B -
| 4.Imprejmauire |

O nu existd (nu este cazul)

o fara degradari - , 0

o degradiri minore | Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibila 1
| | | _remediere punctuald. -

o degradiri medii Element decorative componente lipsa, ar zugréveala gi/sau vopsitoria 3

imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafati.

P



-«

FJ (_iegradﬁri majore lmprejmuirea prezimé deforméri., degradari, inclindri structurale vizibile. 5

*Indiferent de materialul din care este alcatuitd i imprejmuirea §i de elementele sale decorative.

| Cauzele degradirilor

o degradiri cauzate de factori naturali: inte:ﬁpefii_, infiltratii de api, igrasie, trecerea timpului etc.

0 degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intrefinerea unei cladiri

o degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U. etc.

*In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradrilor (una sau mai multe variante).

| Observatii imehil / Misuri stabilite

Definifia generalii a categoriilor de degradiiri

Degradiri minore.

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediar, sunt suficiente reparatiiie la diferite elemente sau locuri.
Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafafa. in spatele degradirilor minore nu se ascund degradari
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii se pistreaza.

Degradiri medii.

Degradirile trebuie indepértate cat mai curfind. Volumal degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafati sau corp
de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradiri majore’ sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

Degradiri majore.

Aceste degraddri sunt grave si trebuie remediate ‘imediat, pentru a se evita degradarea continua. Volumul
degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care
influenteazd structura imobilufui. Corpuriie de constructie trebuic reabilitate sau refacute. Caracterul
_arhitectural al eliidirii este in peries] de a se plel de si/sau este distirus in nod n.tetmnat

PunctaJ ul total.

corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referin{a,

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluirii (de exemplu, constructiile cu acoperis
tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile care nu sunt
imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajui maxim al respectivelor
categorii neevaluate se va scidea din punctajui maxim de 100 puncie al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel
reprezintd punctajul de referintd.

Punctajul procentual.

Dupi completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coioana din dreapta |

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma impértirii punctajului |

total Ia punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de referingd x 100).Punctajul procentual se calculeazi
pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cifdirii o .
In functie de rezultatul punctajuiui procentua, se stabilesc uimatoarele iimite:

Stare tehnica foarte buni: 0% - CORESPUNZATGARE
Stare tehnici buni: o 0,1% - 6 0% - CORESPUNZRTOARE
Stare tehnici satisficitoare: 6,1% - 25,0% - NECORESPUNZATOARE
Stare tehnici nesatisfacdtoare: >25,1% - NECORESPUNZATOARE
PUNCTAS PUNCTIAS PUNCTAJ | STARE TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTYUAL i




COMISIA;

PRESEDINTE:
MEMBRI:
Anexa ar, 2

la Regulamentul privind criteriile de incadrare
in categoria cliddirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Rasova

CRITERII DE iNCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN iN

CATEGORIA

TERENURILOR NEINGRIJITE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR
DIN INTRAVILANUL COMUNEI RASOVA

Adresa: e
| 1. Intretinere

o Intretinut -

o Neintretinut si/sau neingradit T &
(o Faradeseuri - e "

o Cudesewdi — -

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctajul total: se calculeazi insuméand punctajele din coloana din dreapta, corespunzitoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

| Punctajul procentual: reprezint3 valoarea exprimata n

procente (cu doud zecimale) in urma

| impartirii punctajului total punctajul de referinga (PT/PR x 100). Punctajui procentual se

calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.
_Categoria de impozitare a terenului

o Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul rocentual egel cu 50% - STARE
julp

NECORESPUNZATOARE
o0 Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual egal cu 100% - STARE
NECORESPUNZATOARE
| PUNCTAJTOTAL | PUNCTAJREFERINTA | ~— PUNCTAJ STARE CORESPUNZATOARE/
,- PROCENTUAL NECORESPUNZATOARE

g Q A.EIIlEl-A:
PRESEDINTE:




MEMBRI:

Anexa nr. 3
la Regulamentul privind criteriile de incadrare
in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Rasova

PROCES-VERBAL PRIVIND STAREA DE FAPT A TERENULUI AGRICOL

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in municipiul Tulcea,
in vederea aplicérii prevederilor art. 489 alin. (4) din Legea nr..227/2015 privind Codul Fiscal
sipet. 167 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015  privind Codul Fiscal, numita prin Dispozitia Primarului

1) T P , $-a deplasat in teren la data de .........cccevveeeeneeeneee. la imobilul
SIEUAL PO StL. ceveeevirireeeeereeree e T SR sau Tarla/Parceld, dupa caz, proprictatea
doamnel/dOMIUIUL ......coivuuveriicereeeie et eceeeee e e e e ereeaeeeeeeeeeseneeeesaasnees , c¢u  domiciliul in
.......................................... s SIL ey, T e, AP
............. s CNP s esieecceeeenn. §1 @ CONStatat urmitoarele:
.
MASURI DISPUSE:

............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

ANEXA: plansa foto

COMISIA:

PRESEDINTE:
MEMBRI:



Anexa nr. 4
la Regulamentul privind criteriiie de incadrare
in categoria clidirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Rasova

Catre,

DL/DME, aciiiisiisocnnsssasssacisasssonssnsstssastossmsnssnisamsansoivnssasssnessssssssitonsses

AIesa: SIT vecueiiesissiscsssoncnsosssssssessisssssscsissnsessasessarsassnasesssnssvessessonnerans y RASOVA

Comisia de identificare a cladirilor §i terenurilor neingrijite situate in municipiul Tulcea,
in vederea aplicdrii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea NMorimelor metodologice de aplicare a
Legii ne. 227/2015 privind Codul Fiscal, aumitd prin Dispozitia Primaruiui aor .../

eevernessessessessensenss VA COIMUNICA prezenta:
SOMATIE

Prin care v pune in vedere ca, in termen de 6 lani de la data comunicirii,
sa procedati la luarea mésurilor legale de efectuare a lucrarilor de intretinere a cladirii situate in

RASOVA ST, ceiniiiiiieiie vttt st e e ane et eessn s s e e e eansbne st aeesnanessnsne I 1 ORI .

Nerespectarea termenulus 51 a mésurilor dispuse prin prezenta somatie atrag dupa sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe

clidire cu pani la 500%.

COMISIA
PRESEDINTE:
MEMBRI:






Citre,

DL/DNa. aciiimeiiieiisvensenccssiisenisnicssanssnsssosssnsasessssasaisassssisssssessssssnsesassnns

Adresa: str ......... Smssavanssessasaesssase s TannnesTssansannrsiasensansenssssenssssensssansasans .y Rasova

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in comuna Rasova,in
vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numitd prin Dispozitia Primaruiui nr ......ceeeeneen. /

cvernsesessasssrensrsesss VA COMUNICA prezenta:
SOMATIE

Prin care va pune in vedere ca, in termen de 15 zile de ia data comunicarii,
si procedati la fuarea masurilor legale de efectuare a lucrarilor de Ingrijire a terenului situat in
RASOVA, SEE. wevuuvrinrerrirrnieierinerrinreereerirerereeereeesisesrsesssrrassssersassmnuemrseereemessenssessonserans , 0T e, .

Nerespectarea termenului §i a masurilor dispuse prin prezenta somatie atrag dupd sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe

teren cu pani la 500%.

OMIS

PRESEDINTE:
MEMBRI:



Anexa nr. 3
la Regulamentul privind criteriile de incadrare
in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comune Rasova

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in municipiul Tulcea,
in vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal si pect. 168 din H.G. nr. 1/2016 penfru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numitd prin Dispozitia Primarului nr.................... /
cossesssusiibusseitten «. , 5-a deplasat 1n teren la data de ......ccoceniriiniriinnne la imobilul situat pe str.
............................................................................ , N .oveeeeeenneenns, proprietatea doamnei/domnului
....................................................................... , cu domiciliul I ..oooveeieiiiiee e ceiaeeeees, ST
.................................................... s TF iieeeesy AP cveveeeeeey CNP it $1 @

intocmit prezentul
PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

Care atesd faptul ca proprietarul s-a conformat sornatiei nr. ............. [ e
astfel:

Ma s e asasa0astanenaisiaetaes oo P EaeTEn L nEPUsAae VAL Bl e e NN U A USaleSEdNar AN EeuUs OB EIPUPTI Ittt Aee8 IEaIPeIINIUSLIVL IRAT SRR TESURORIONCsaRORS

e T O R R L TN L L T D T P Ry R P PR Y
S R L L L L T R N R R N RN
888088560040 aUeEELENRErnNENUNesRC Oresatiiosaeetesenentsatestiudioaiduuo s ul enss s inerrise s eissrr nstloNustrcroteasudbudtanelrlasacac isaistnatisvastanes
..........................................................................................................................................................
S S R L L L L T L T T T R ]
..........................................................................................................................................................
T T L L LR L R R R LT

...................................................................................................................

In cazul interventiei pe monument istoric, cladiri si terenuri din zonele de protectic a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate, lucririle au fost conforme cu Avizul
Ministerului Culturii (serviciile deconcentrate ale acestuia), potrivit prevederilor legale in
vigoare, astfel:

..........................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................
e aeavesaacasranasanaasaeradnat s esed e ot et e TaAevEeRe L PUe st ane e asN0taasausssEassieserkleisesIaleeNeROIN TTIOTLIS IO ITecscOtacbasaseanaaasbisesteds
.............................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................

............................................................................................................

COMISIA:
PRESEDINTE:
MEMBRI:



Anexa nr. 6
la Regulamentul privind criteriile de incadrare
in categoria clidirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Rasova

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in municipiul Tulcea,
in vederea aplicérii prevederilor art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal si pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, numitd prin Dispozitia Primarului nr..................... /
cresenasessnssnsessciennas . s-a deplasat in teren la data de ........cccceevnirrnnnnenn la imobilul situat pe str.
.................................................... . nr. SR, proprictatea
doamnel/dOMNUITL ....cciiiiiiiiiieiicr e ree et errreeees e s eenanreseseesesssnnasaensesnas , cu domiciliul in
SRR + SR OO PPN , nr. ... , ap.
............. L,ONP o ceerecveeieceeeeeee .. §1 @ CONStatat mentinerea cladirii/terenului in
categoria celor considerate ca fiind neintretinute/neingrijite din urmétoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................

..............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................
S L L R LT T R R T R R R LT T
oo mmamadaeanadaeseniareasecas b e iiiittoneeas i et ttereaae e ianerese ey TEIneeTITReTPEUSIeA L secuessio aNAre I asadatieriAteedatilteealast it enIcattonREbbIOsY

..............................................................................................................................................................

MASURI DISPUSE;

Propunerea de adoptare a hotiiririi de majorare a impozitului pentru imobilul
clidire/teren identificat mai sus.

.............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................

ANEXA: plansa foto
COMISIA:

PRESEDINTE:
MEMBRI:



