ROMNAIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL RASOVA

HOTARAREA NR.57
Privind vinzarea, prin licitatie publicii organizatd potrivit legii, a unui imobil -statie de pompare si
teren aferent - situat in extravilanul localitatii Rasova, Judetul Constanta, parcela CC 4351/2 aflat
in proprietatea privata a U.A.T. Comuna Rasova, judetul Constanta

Consiliul Local al comunei Rasova, judetuf Constanta, intrunit in sedinta ordinara in data de 15. 06.2021,
in baza Dispozitiei nr.65/11.06.2021 a primarului comunei Rasova, judetul Constanta Neamtu Mihalache
Avdnd in vedere
-Proiectul de hotarare initiat de comisia nr.2 pe domenii de specialitate din cadrul C.L.Rasova
-Avizul favorabil al comisiei nr.2 pe domenii de specialitate din cadrul C.L.Rasova
- Referatul de aprobare al primarului comunei Rasova, domnul Neamtu Mihalache, cu privire la
adoptarea hotararii consiliului local Rasova privind vénzarea, prin licitatie publicd organizatd potrivit
legii, a unui imobil -statie de pompare si teren aferent - situat in extravilanul localitatii Rasova, judetul
Constanta aflate in proprietatea privata a U.A.T. Comuna Rasova
-Raportul viceprimarilui comunei Rasova, Poenaru lon
Avand in vedere ca imobilul este proprietatea Comunei Rasova, domeniu privat;

Potrivit :

-Raportului de evaluare nr.110/11.06.2021 intocmit de S.C.FLORION TRAINING S.R.L. raport inregistrat
la Primdria Comunei Rasova sub nr.3256/11.06.2021;

-Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr.103009

In temeiul prevederilor art.129, alin.2 lit.c, ale art.139 alin.3 lit.g siale art.196 alin. 1, alin.(1), lit.a) din
ordonanta de Guvern nr.57/2018, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd vdnzarea, prin licitatie publicd organizatd potrivit legii, a imobilului - statie de
pompare in suprafata de 63 mp si teren aferent in suprafata de 1500 mp - avand carte funciara 103009
situat in extravilanul localitatii Rasova, parcela CC4351/2, apartinand Domeniului Privat al U.A.T.
Comuna Rasova , judetul Constanta.

Art.2. Castigatorul licitatiei stipulata la art.1, va suporta si cheltuielile ocazionate cu evaluarea
imobilului in cuantum de 500 lei, iar plata sumei se va face la casieria primarie Rasova si se va achita
integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Art.3. Plata contravalorii imobilului stipulat la art.1, se va face la casieria primariei Rasova sau prin
ordin de plata in contul RO78TREZ23221390207XXXXX, dechis la Trezoreria Medgidia, beneficiar
Comuna Rasova, Cod Fiscal 4514675, si se va achita de catre cumparator la curs BNR din data
semnarii contractului. Plata se va efectua in lei .

Art.4 Contractul de vanzare-cumparare se vor incheia si se va autentifica la Biroul notarului public, iar
U.A.T. Comuna Rasova va fi reprezentata legal in vederea perfectarii actelor de vanzare —cumparare
de primarul comunei.

Art.5. Se aprobd studiul de oportunitate, conform Anexei nr.1, care face parte integrantd din prezenta
hotdrdre.

Art.6. Se aprobd Caietul de sarcini conform Anexei nr.2, care face parte integrantd din prezenta
hotdrdre.






Art.7. Se aprobd :
-Raportul de evaluare nr.110/11.06.2021. intocmit de S.C.FLORION TRAINING S.R.L.raport care constituie
Anexa nr.3 si care face parte integrantd din prezenta hotdrére.
Art.8. Pretul de pornire a licitatiei pentru vénzarea imobilului - statie pompare in suprafata de 63 mp
si teren aferent in suprafata de 1500 mp - este cel stabilit prin Raportul de evaluare. in acest sens,
licitatia va porni de la suma de 34.995 lei (fara TVA).
Art.9. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se va insdrcina comisia de licitatie, precum si
comisia de contestatii, care vor fi stabilite prin dispozitia primarului.
Art.10. Secretarul comunei va face publica prezenta hotarare prin afisaj la locurile special amenajate si
va comunca in termen prevederile acesteia: primarului comunei Rasova, Institutiei Prefectului-Judetul
Constanta precum si altor institutii si persoane interesate.

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 13 voturi pentru, ----- voturi impotriva, ----
voturi abtineri, din numarul total de 13 consilieri prezenti, consiliui local fiind alcatuit din 13 consilieri

Rasova: 15.06.2021

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNE_AZA SECRETAR GENERAL
. CONS. IVAN GEORGICA IONUT CARA-DIMA MARIAN
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ANEXA Nr. 1 la HCL nr.ﬂ/15.06.2021
ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

COMUNA RASOVA

STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind vanzarea, prin licitatie publica organizata potrivit legii, a unui imobil-statie de popare si
teren aferent —situat in extravilanul localitatii Rasova, judetul Constanta, parcela CC 4351/2, aflat in
proprietatea privata a UAT Comuna Rasova.

, Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.363, alin. (4), din O.U.G. nr.5 7/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, Consiliul loca] hotéraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al comune;.

F Scopul elaboririi studiului de oportunitate ‘l

Prezentare senerala

avand carte funciara 103009, situat in extravilanul localitatij Rasova, parcela CC4351/2, apartinand
Domeniului Privat al U.A.T. Comuna Rasova, judetul Constanta.

Prin vanzarea imobilului, Primiria comunei Rasova urmdreste ca investitia care se va realiza de
catre adjudecatarul licitatiei publice si fie in deplind concordanti cuy strategia de dezvoltare
€conomico-socialj .

Scopul in care Primiria comunei Rasova organizeazs licitatia publici pentru vanzarea terenuluj
este ca adjudecatorul licitatiei publice sa investeasca in obiective care sa creeze locuri de munca, sa
asigure o dezvoltare durabila sj s1 s influenteze in mod benefic atragerea de alte investitii $i, nu in
ultimul rand, sa promoveze turismul n comuni si in zoni.

Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul imobil 7

Elemente juridice
> Denumirea si categoria din care face parte:
Imobile (terenuri si constructii) situate in comuna Rasova, judetul Constanta
Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniuluj privat al comunei Rasova,
» Persoana juridici care il administreazi: 3
Imobilul care se propune a fi vandut se afli in proprietatea privata a U.A.T. Comuna Rasova,
judetul Constanta.
> Titlul juridic in baza ciruia este definut:
Imobilul apartine domeniuiuj privat al comunei Rasova, conform: C
— Hotérérea Consiliului Local al comune; Rasova nr. 55/30.10.2019 privind treceréa unor imobile
in domeniul privat al comunei Rasova "o
> Situatia juridicd actuali: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniu]
privat al comunei Rasova. '
> Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.
Elemente tehnice
Imobil (teren) situat in comuna Rasova, judeful Constanta







Imobilul —statie de pompare in suprafata de 63 mp si teren aferent in suprafata de 1500 mp,
avand carte funciara 103009, situat in extravilanul localitatii Rasova, parcela CC4351/2, apartinand
Domeniului Privat al U.A.T. Comuna Rasova, judetul Constanta.

> Extrasul de Carte Funciara al imobilului care se scoate 1a licitatie in vederea vanzarii este anexat
la prezentul studiu de oportunitate.
> Date si conditii urbanistice:
Imobilul este situat in extravilanul localitatij Rasova, judetul Constanta.
> Activititile - terenul poate fi valorificat pentru activititi precum: desecare terenuri agricole ,
irigare terenuri agricole, etc.
>  Elemente economice
Motivele de ordin economic. financiar, social si de mediu care justifici vanzarea:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici vanzarea
terenului sunt:

- valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei extinderi economice solide a
comunei Rasova

- dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munci ;

- asigurarea unei dezvoltiri durabile;

- atragerea de alte investitii tn comuna si in zond

- atragerea la bugetul local al comunei Rasova de venituri

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale Rasova, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate, este necesari
asigurarea si ducerea la indeplinire de citre adjudecatar a urmatoarelor masuri, care vor fi realizate in
mod cumulativ:

- Crearea de locuri de muncé; :
- Atragerea de venituri la bugetul local al comunei Rasova
- Atragerea de alte investitii in comuna si in zona

Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vinzare j

si teren aferent in suprafata de 1500 mp este cel stabilit prin Raportul de evaluare.
In acest sens, licitatia va porni de la suma de 34.995 lej (fara TVA).
Modalitatea de organizare a licitatiei : Tipul de licitatie va fi licitafie publica cu strigare
Date referitoare la procedura de vinzare
> licitatia se va organiza si desfagura in termen maxim de 40 de zile de la data emiterii hotirarii
Consiliului Local la comunei Rasova :
> ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru imobilul-statie de pompare si teren
aferent;
garantia de participare ce va fi depusd sau constituita prin scrisoare de garanatie bancara in
vederea participarii la licitatia publicd va fi in valoare de ____ % din pretul de pornire la
licitatie stabilit prin raportul de evaluare
> la sedinta de licitatie publicd vor participa numai ofertantii care au fost preselectati pe baza
indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini si din documentatia de elaborare §l prezentare a
ofertei;
Cumpiritorul achita preful integral la data incheierii contractuluj de vanzare —cumpérare;
Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vinzarea imobilului se vor suporta de
Cumpirator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

\ 74

Vv

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare: maxim 45 de zile.

Pretul de pornire a licitatiei pentru vanzarea a imobilului-statie de pompare in suprafata de 63 mp






ANEXA nr.2 la HCL NR. §%15.06.2021

CAIET DE SARCINI

1 OBIECTUL LICITATIEI

Vanzarea prin licitatie publica organizata potrivit legii, a unui imobil-statie de pompare si teren aferent-
situat in extravilanul localitatii Rasova, judetul Constanta, parcela CC435 172, aflat in proprietatea
privata a U.A.T. Comuna Rasova, judetul Constanta.

Pretul de pornire la licitatie este cel stabilit de evaluatorul autorizat sj anume;

-pretul de pornire a licitatiei pentru vanzarea a unui imobil-statie de pompare in suprafata de 63 mp si
teren aferent in suprafata de 1500 mp este cel stabilit prin Raportul de evaluare. In acest sens, licitatia
va porni de la suma de 34.995 Jei.

Pasul de licitatie va fi de 50 lei

I CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

La licitatie se pot inscrie persoane fizice si juridice, care depun, urmatoarele documente:

1.-Cerere de inscriere pentru imobil-staiie de pompare si teren aferent

2.-Certificat de atestare fiscala eliberat din localitatea in care isj desfasoara activitatea si de unde au
sediul social prin care sa se faca dovada ca nu figureaza ca debitori la bugetul local si bugetul de stat.

juridice.
4.-Achitarea taxei de 10 lej » pentru caietul de sarcini, la caseria primariei comunei Rasova.
5.-Depunerea unei garantii de participare la licitatie de _____din valoarea de pornire, la casieria primariei

comunei Rasova,

6.- Licitatia va avea loc in termen de 10 zile calendaristice de 1a data publicarii si aducerii la cunostinta
publica,

7. Licitatia va avea loc si se va sustine cu conditia ca la licitatie sa se prezinte si sa participe minimum
doi licitatori (ofertanti).

8.-Termenul limita de inscriere Ia licitatie este cu 3(trei) zile inainte de ziua cand este stabilita data
licitatiei.

9.-Garantia se pierde in cazul in care, castigatorul licitatiei nu se prezinta in vederea perfectarii

debitor la primaria comunei Rasova),
11.-In cazul cand nu sunt indeplinite conditiile de desfasurare a licitatiei (minim 2 ofertanti) sau nu este
declarat nicj un castigator, aceasta se repeta la interval de 7 zile calendaristice, o singura data. La a]

In caz de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie.

IIT ORGANIZAREA LICITATIEI

-se prezinta caietul de sarcini (conditii de participare);

-se face prezenta prin legitimare sau delegatie in original semnata sj stampilata.

-se intreaba daca sunt obiectiuni asupra caietului de sarcini;

-se aduce la cunostinta pretul de pornire si pasul de strigare

1.Licitatia este publica, deschisa, cu strigare.

2.Adjudeca obiectul licitatiei persoana juridica sau fizica care ofera pretul cal mai mare

3.Prezenta celor inscrisi la licitatie este obligatorie.Cei care nu se prezinta in ziua,ora si locul stabilit
pentru licitatie vor pierde garantia depusa. '






4.Participantii la licitatie pot depune contestatie in termen de 5 zile, de la adjudecarea licitatiei.
IV OBLIGATIILE ORGANIZATORULUI LICITATIEL

1.Punerea la dispozitie a documentatie; de evaluare a bunurilor, in baza careia s-a stabilit pretul de
pornire la licitatie,

2.8a predea bunurile 1a data semmnarii contractului de vanzare-cumparare pe baza de proces verbal

V OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEI
1. Sa se prezinte in termen de 30 zile de la adjudecare impreuna cu primarul comunei Rasova la
birou notarial public in vederea perfectarii, incheierii si autentificarii contractului de vanzare-
cumparare.
In caz de neprezentare a castigatorului licitatiei, in termenu] stabilit pentru semnarea contractului
de vanzare-cumparare, contractul se va atribui urmatorului ofertant, daca mai este interesat ,iar in
cazul in care si acesta va refuza,se va organiza o noua licitatie.
3. Garantia depusa de castigatorul licitatiei se va restituij acestuia dupa perfectarea contractului de
vanzare-cumparare la notariat.
4. Pretul de vanzare adjudecat in urma licitatiei se va achita, conform procesului verbal de
adjudecare, dupa care se va incheia contrcatul de vanzare cumparare la notariat.
Ceilalti participanti la licitatie isi pot retrage garantia dupa 30 zile de la data tinerii licitatiei.
6. Taxele notariale percepute de catre biroul notarial public, referitoare la perfectarea ,incheierea si
autentificarea contractului de vanzare-cumparare vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei.

b

VI CLAUZE SPECIALE
Adjudecatarul licitatiei are urmatoarele obligatii:
- Sarespecte prevederile Legii nr.50/2001, privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, .
- Sarespecte prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuy] , Cu
modificarile si completarile ulterioare. 2
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 4351/2,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Statie de pompare si teren aferent
Comuna Rasova, Parcela CC 435172

Client: Comuna Rasova

Utilizator desemnat: Consiliul Local al Comunei Rasova

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.
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Raport de evaluare Stayie de pompare in suprafatd de 76 mp §i teren aferent 1,500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 43512,
aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Constanta, 11.06.2021

Catre Comuna Rasova,

Ca urmare a achizitiei publice cu nr. DA28176703 din 11.06.2021, va transmitem Raportul de
evaluare cu nr. 110/11.06.2021 care actualizeazi raportul nr. 2/ 11.01.2020.

Proprietatea evaluati — Statie de pompare suprafatd 63 mp si teren extravilan aferent 1500 mp,
situatd in Comuna Rasova, Parcela CC 435 1/2, jud Constanta, numir cadastral 103009.

Drepturile proprietatii evaluate sunt integral detinute de Domeniul privat al Comunei Rasova
conform HCL 55 privind aprobarea introducerii in domeniul privat al comunei Rasova a unor imobile
situate in extravilanul comunei Rasova, Juderul Constanta; Extrasului de carte Junciard pentru
informare emis de Biroul de cadastru st publicitate imobiliard Medgidia nr. 40828 / 15.11.20]9 si
Planului de amplasament i delimitare a imobilului scara |5 00.

Inspectia proprietitii a fost realizata in prezenta reprezentantilor Primiriei Rasova.

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii de piayd conform Standardelor de Evaluare
a Bunurilor 2020 - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru vanzarea imobilului.

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 11.06.2021.

In opinia evaluatorului valoarea de piafa estimata a proprietitii imobiliare descrise, este:

Valoarea de piati Statie de pompare Rasova este de

7.113 EURO echivalent 34.995 LLEI
fara TVA

Evaluator Autorrizat EPI, EBM — Membru Titular ANEVAR
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafatd de 76 inp §i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 4351/2,

apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

CUPRINS
Sinteza raportului de evaluare
Certificarea raportului
Capitolul 1. Termenii de referintii ai evaluirii.. - . o 10
1.1. Identificarea gt competenta evaluatorului, Conflicte de interese .......cocoevvovvversvsresesssienesnn, 10
1.2, Identificarea clientului §i a oricaror alfi utilizatori desemnati .........cceoevuree. RO 11
130 SCOPUL @VAIUATTI.....cooimiieiiretete e et et aeeee e e s et e e re st et ee s eoseeese s I
1.4, Identificarea proprietitii imobiliare subiect al eVAIUALT ....c.ccocveveveeereerereeee e 11
1.5. Tipul si premisa valorii
1.6. Moneda raportului............. .
L7 Data @VAIUAITE ..ottt et ees e e s saaas et s et e ese s e et et eee oo
1.8. Natura si amploarea activitifii cvaluatorulm gi oricare limitdri ale acestora............c.vcennean.. 12
1.9.  Natura st sursa informatiilor utilizate de eValUatoT ....o....c.ovoveveveer e eeeseee oo, 13
1.10. Ipoteze 5i ipoteze SPECiale FEIEVANLE .....covvrvvirecect i oo s eseses e ee oo 1
11, TaXare....ocov e (A H4r e e raver T Ee et s g et e e as s asess et sar bt a s tretaebeben b et eearats 15
1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportult .........c.oeeeeererrrerereeeeeesceroosoeson, 16
1.13. Declararea conformitiitii evaludrii cu Standardele de evaluare aplicabile in Romania ........... 16
1.14. Descrierea raportului 8 EVAIIATE «...rreeee oo oo 17
Capitolul 2. Prezentarea datelor... .- - - - 19
2.1, ldentificarea proprietifii imobiliare subiect. Descrierea juticici.........ooorveerrrrersssiisnonn, 19
2.2, ldentificarea eventualelor bunuri mobile eValuate ..........covvvvevuieeeeeeeereeees oo 19
2.3.  Date despre zond, orag, Vecindtati $i amplasare ............veeeveeeerevseeseeeeeseeeoeoeoeeeeeeoe 19
2.4, Informatii despre AMPIASAMENL .......ocveerevveirieiesios s etses et eeee et se e s e eeeoeeeeeeeesesss e 20
2.5, Deserierca CONSIUCHIION ....vu it cien e citceee e esess e e eerse st ee e s et e et eeesees s s e eeeeeseeee e 21
2.6. Date privind impozitele §i taxele .........co.ocovenrrerereenane.. P PR UUSRT 22
2.7, Istoric, incluzind vinzirile anterioare si ofertele sau cotatiile CUrente .........oovvmvveeevsooon. 22
Capitolul 3.  Analiza pietei imobiliare..... . 23
3.1, Analiza productivitifii propriettii iMODIHAE .........evuteceeeeeeeeeeres oo 24
3.2, DelimItArea PIBLEI.....ivmceiciirnietiirer sttt eee et eeaseeaseset st e s ee e ee s 24
3.3 ANANZA COTETIN .ottt ettt s e st e vse st e s e s e eeee oo 24
3.4, ANAHZA OICTTEI ...cvcvieiii ettt st s e s et s et ees e 25
3.5. Interactiunea cererii cu oferta ............ Eeeerres et s a e b e Attt L an e ae ke ar e a R e Rt S b et s hmersonoeentensanraran 25
3.6. Previziunea absorbtiei sublectului i aria PIELRi..........coevveeeeerererersoe oo s 25
3.7. Date de piatd semnificative...................... Fete e i e re e RS as et et e seeeas et e s rba srsersrente 26
Capitolul 4. Cea mai buni utilizare........... .27
Capitolul 5. Aplicarea abordirilor in evaluare . 28
5.1.  Abordarea prin piafi........... (reenamesne b a e LS LSRR R e bt ba b e s v aneaes R settve s AR eRen e e sesanatraves 28
5.2, AbOIAarea Prifl COBE ... erireeiccrnietnnienre s s n st se s sss st esesesessees s essse s s eee e tes s eees e 31
3.2.1.  Stabilirea valorii de inlocuire a mijloacelor fixe de evaltat...........vveeeevoeeeroon, 31
522, Estimarea depreciCrilor ..o it sees s e et eeser oo 33
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafatd de 76 mp si teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435172,
aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

ANEXE
1. Tabele 5.2.1. Evaluarea mijlocului fix.
2. Localizare proprietate.
3. Poze proprictate,
4. Documente proprietate:
- HCL 55 privind aprobare introducerii in domeniul privat al comunei Rasova a unor imobile
situate in extravilanul comunei Rasova, judetul Constanta;
- Extrasul de carte funciard pentru informare emis de Biroul de cadastru si publicitate
imobiliard Medgidia nr. 40828 / 15.11.2019;
- Planul de amplasament si delimitare a imobilului scare 1:500;
- Adresa nr. 3226/10.06.2021 emisi de Comuna Rasova pentru actualizarea raportului de
evaluare.
5. Documente calificare evaluator — Autorizatie membru corporativ valabild 2021, nr. 0432 emisa
de ANEVAR.
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 4351/2,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre S.C. FLORION
TRAINING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza autorizatiei 0432 valabild pentru anul 2021,
reprezentatd de Oncioiu Florin Razvan posesor a legitimatiei 14845, Evaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 si ing. Onciotu Florin Razvan legitimatie 14845.

Client / Utilizator desemnat: Clientul este UAT Comuna Rasova cu sediul in Comuna Rasova,
str. Dundrii nr. 31, jud. Constanta, si Utilizatorul desemnat este Consiliul Local al Comunei Rasova.

Scopul evaludrii: Scopul/ raportului de evaluare este acela de a determina §i recomanda o
valoare de piatd a proprietdtii evaluate conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020 - GEV
630 Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzarea imobilului.

Identificarca activelor: Proprietatea evaluati estc reprezentatd de Stafie de pompare in
suprafatd construitd de 63 mp §i teren aferent in suprafajd de 1.500 mp, situatd in Comuna Rasova,
Parcela CC 4351/2, judetul Constanta, numdr cadastral 103009, aparfindnd Domeniului Privat al
Comunei Rasova.

Tipul valorii: Valoarea de piati. ,, Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, Intre un cumpiriitor hotirdt si un vénzitor
hotirét, intr-o tranzac{ie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si In care partile au actionat ficcare
in cunogtinta de cauzd, prudent si fard constrangere”.

Data inspectiei: 09.01.2020 si 29.06.2020
Data evaludirii 11.06.2021

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaluirii. Durata estimirii
depinde de modul si durata de utilizare dar i de modificarea conditiilor de piati.

Evaluarea a fost realizati in ipoteza mentineril tuturor conditiilor constatate cu ocazia inspectiei
efectuate in perioada menfionatd mai sus. Evaluatorul nu i-si asumi responsabilitatea pentru orice
modificare survenita asupra bunurilor evaluate In prezentul raport dupd data inspectiei si pana la data
raportului de evaluare,

Statia de pompare a fost bransatd la energie electricd dar la data inspectiei instalatia electricd
era defrisatd, evaluatorul nu a putut aprecia dacd aceasta este ingropatd sau dacd mai existd §i la
stabilirea valorii a considerat cd imobilul nu este bransat la utilitdgyi.

La solicitarea proprietarului prin adresa 3226/10.06.2021, evaluatorul a efectuat actualizarea
raportului de evaluare nr. 2 din 11.01.2020, ludnd in considerare starea tehnicd de la data de
09.01.2020 fard imbundtdtiri.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus,
in Intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
férd aprobarea scrisd a evaluatorului asupra formei in care ar putea si apara.
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafafd de 76 mp §i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 4351/2,

aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Acest raport de evaluare este confidenfial pentru dumneavoastri si pentru consultantii
dumneavoastri si numai pentru destinafia stabiliti.

Date despre zoni, localitate, vecinatafi si amplasare: Comuna Rasova este sifuati in partea
de vest a judetului Constanta pe DJ 223 Cernavodi - Ion Corvin, la o distanta de 78 de kilometi de
resedinfa de judef Municipiul Constanta si la 19 km de orasul Cernavoda, avand hotar malul estic al
fluviului Dundrea. Coordonatele georgrafice ale localitatii sunt: 44°14°38” N $i 27°56'8” E. Comuna
Rasova este formatd din satele Rasova si Cochirleni.

Accesul la mijloacele fixe ce aparfin Domeniului public al Comunei Rasova se realizeazi din
autostrada A2, pana in orasul Cernavoda dupé care accesul se face pe DJ 223 péna in localitatea
Cochirleni. Teritoriu comunei Rasova mai este traversat de drumul judetean DJ 225, care merge spre
Ivrinezu §i de drumul comunal DC 56, care merge in sud spre Abrud.

Accesul pe calea ferati se realizeazi pe relatia Bucuresti - Constanta, pan la statia Cernavoda
si apoi pe drumurile mentionate anterior.

Activitafi specifice zonei: Cultura vifei de vie; Culwra cerealelor; Cresterca animalelor;
Pescuit. Activititi economice principale: Comert.

Proprietatea Stafie de pompare si teren aferent, este localizatd in zona extravilani comunei
Rasova in apropierea Lacului Vederoasa,

Zona nu are are acces la utilitagi.

Accesul la caile de comunicatii se face ugor prin DJ223.

Proprietatea evaluati se invecineaza cu:

- Vecinatifi: -nord — P 4351/4/1;

- vest — HC 4356/1;
-est - De 4329/1;
-sud —De 4329/1.

Drept de proprietate: Apartine Domeniului privat al Comunei Rasova, dar nu s-a putut realiza
verificarea existenfei unor servituti, ipoteci, cerinfe contractuale speciale privind ocuparea sau
utilizarea care si afecteze dreptul de proprietate integrala asupra proprietatii evaluate, astfel incat
evaluatorul nu-§i asuma raspunderea in caz ci existi asemenea probleme juridice sau comerciale care
s afecteze valoarea proprietitii, evaluatorul neludndu-le in considerare.

In urma analizei informatiilor utilizate pentru estimarea valorii proprietitii, am considerat
cd, prin prisma credibilititii, relevantei si adecvdrii informatiilor utilizate, abordarea prin cost
satisface cel mai bine aceste cerinte. Astfel, am adoptat valoarea obfinutd prin metoda costului de

inlocuire net ca valoare de Piafa a proprietitii, aceasta fiind la data evaludrii, 11.06.2021:

Valoarea de piati Statie de pompare Rasova este de
7.113 EURO echivalent 34.995 LEI
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp si teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 4351/2,
apal tindnd Domeniului Privat al Comunei Rasava

Mentiuni:

- valoarea a fost exprimati findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in raportul de evaluare si este valabild in condifiile economice §i juridice precizate in
raport;

- valoarea este valabilii numai pentru destinatia precizald in raport;

- valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietatii;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu contine TVA.

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. FLORION TRAINING S.I?

intocmit
Evaluator Autorizat EPY, EBM, EI - Membru Titular ANEVAR
Ec. Cristian Patache

Evaluator Autorizat EPI, EBM — Membru Titular ANEVAR
Ing. Oncioiu Féu i

F / f\". ata
!I.‘z% 1 eyl ;a\ab“ 202 ‘(—ﬁé?
\\‘A Og:.,mh rareat "-"“ /
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafajd de 76 mp si teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435 172,

apartindnd Domeniului Privat ol Comunei Rasova

CERTIFICAREA VALORII

Subsemnatii, evaluator autorizat ing. Oncioiu Florin Razvan si evaluator autorizat ec. Patache

Cristian, certificim cu buna credin{a si dupd cunostinga noastr3 urmitoarele:

evaluatorii i§i asumd integral rispunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul de
evaluare, far accle date §i informatii preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal de
evaluator sunt mentionate expres in text;

evaluatorii i5i asumd mentinerea confidentialita(ii asupra datelor si informatiilor din raport, precum
si neutilizarea, nepublicarea si nedifuzarea acestora, in orice condifii §i orice circumstante, fie
personal, fie prin intermediul unei terfe persoane;

evaluatorii nu accepta nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fic pentru oricare alt scop si utilizat fird acordul scris al autorului;

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile §i concluziile din raport sunt obiective si nepértinitoare dar limitate numai la
ipotezele i conditiile limitative cunoscute si prezentate in raport;

evaluatorii nu au nici un avantaj pecuniar sau de alti naturi ca urmare a realizarii prezentului
raport de evaluare in afara remunerdrii pentru prezenta lucrare i nici nu are nici un interes actual
sau viitor in proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare nefiind angajat direct sau
prin intermediari in nici o acfiune cu caracter comercial privind activul evaluat;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;
datele si informatiile culese de evaluator la inspectia bunurilor se referd la caracteristici tehnice,
integritatea fizica, stare de intretinere, starea si adecvarea functionali, etc.

datele contabile au fost puse la dispozijie de citre beneficiar, evaluatorul neverificand
corectitudinea acestora, considerdndu-le corecte si complete;

evaluatorii au inspectat pérfile vizibile iar cele ascunse sau inaccesibile cu ochiul liber, au fost
considerate In stare buna de functionare cu exceptia cazurilor cind proprietarul i /sau utilizatorul
acestora a putut declara evaluatorului o alti situatie;

evaluatorii nu pot sd-gi exprime nici o opinie despre starca tchnici a parfilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ci ar valida integritatea proprietatii sau sistemului din care face parte;
evaluatorii se considerd degrevati de rispunderea existenei unor vicii ascunse privind obiectul
cvaludrii, care ar putea influenta valoarea cum ar fi factorii de mediu, sau alti factori de care nu a
fost informat si nici nu avea posibilitatea si se informeze personal;

raportul a fost intocmit in concordanti cu legislatia in vigoare la data evaluirii, in conformitate cu
cerinfele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020, respectiv SEV 100 — Cadru
general (IVS cadrul general); SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101); SEV 102 —
Documentare i conformare (IVS 102); SEV 103 — Raportare (IVS 103); SEV 104 ~ Tipuri ale
valorii (IVS 104); SEV 105 — Abordari §i metode de evaluare; SEV 230 — Drepturi asupra
proprietéfii imobiliare (IVS 400); GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile; a Codului deontologic
al evaluatorului din Statutul membrilor ANEVAR;
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafajd de 76 mp si teven aferent 1.500 mp, loc. Rasava, Parcela CC 435172,
apar{mand Domeniului Privat al Comunei Rasova

e utilizarea prezentulul raport de evaluare poate fi insotitd de verlﬁcarea Tui numai in conforrmtate cu
prevederile SEV 400 ,Verificarea evaluirii”, numai de citre un evaluator autorizat avand ca
specializare Verificarea evalurii (,,VE”), dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EPL;

¢ cvaluatorul este membru corporativ ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia);

e evaluatorul isi declard competena In evaluarea proprigtafii jmebiliare evaluate.

g s #
i - F B 4 1‘1 Y

g ‘9.144' A

Tunie 2021

Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI — Membru Titular ANEVAR
Ee. Cristian Patache

Evaluator Autorizat EPI, EBM —~ Membru Titular ANEVAR

Ing. Oncioiu Flg;;i
. (;é;’»gfa\x. -,,,,q\%;
f { 2N RAZVAN
ll‘ﬁ'; u.m iztia Nr, 14845 g

W&l s, Valabit 2021 @
i Ooj}ﬁn,,,-: reg: EPL S
Neanfe s
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafatis de 76 mp gi teren gferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 4351/2,
aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Capitolul 1. Termenii de referintd ai evaluarii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului, Conflicte de

interese
Denumire: S.C. FLORION TRAINING S.R.L. Constanta
Sediul social: Constanta, Str. Brizei, nr. 5A, bl. FB 74, ap. 1.
Telefon/fax: tel/fax 0341-401933, mobil 0744-381712
Cod fiscal: 19203910
Reg. Comertului J13/3469/2006
Cont bancar; RO02INGB0000999901958626 ING BANK Constanta
Forma juridica: Societate cu rispundere limitati

Obiect de activitate: Activitai de consultantd in management, cvaluare, studiu de fezabilitate,
plan de afaceri, finantarca afacerilor.

Evaluatorul este membru corporativ ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Romania) cu nr. de autorizatie 0432. Evaluatorul este asigurat de rispundere civild profesionald in
domeniul evaluarii pentru anul 2021, cu asigurare nr. 34345/11.12.2020 la ALLIANZ-TIRIAC
ASIGURARI §.A. — nivel de asigurare 250.000 EURO.

Evaluatorul estc Ing. Oncioiu Florin Rizvan, domiciliat In CONSTANTA, Str. Brizei, nr. 5
A,bl. FB 7 A, ap. 1, membru ANEVAR, posesor al legitimatiei nr. 14845, Evaluatorul este asi gurat de
rdspundere civild profesionald in domeniul evalusrii pentru anul 2021, cu asigurare nr,
34347/11.12.2020 la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A. — nivel de asigurare 10.000 EURO si Ec.
Patache Cristian, domiciliat in Constanta, b-dul. Ferdinand, nr. 98, bl. R24, sc. B, et. 4, ap. 38,
membru ANEVAR, posesor al legitimatiei 15067. Evaluatorul este asigurat de rispundere civili
profesionald in domeniul evaludrii pentru anul 2021 cu nr. 35306/ 04.01.2021 la ALLIANZ-TIRIAC
ASIGURARI S.A. —nivel de asigurare 10.000 EURO.

In calitate de evaluator a participat la realizarea numeroase cvaluiri de intreprinderi, participatii
la intreprinderi, active si alte bunuri mobile si imobile. Dintre lucridrile de evaluare pentru vénzare,
asociere, privatizare mentionim:

Oncioiu Florin Rizvan - VOLKSBANK Medgidia, VOLKSBANK Cermavods, EXIMBANK
Constanta, Compania Nationald Administraia Canalelor Navigabile S.A. Constanta, S.C. FLACARA
S.A. Ploiesti, DRUM NOU SCM Constanfa, COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA
PORTURILOR MARITIME Constanta, S.C. ARCOM S.A. Bucuresti, S.C. BLACK SEA
CONSULTING GRUP S.R.L. Agigea, S.C CEMINTER S.A. Constanfa, S.C. AVICOLA CUMPANA
S.A. Cumpina, S.C. COMPLEX OVIDIU -MELODY S.A. Constanta, 5.C. CINA S.A. Constanta,
DIRECTIA NATIONALA ANTICORUPTIE, PRIMARIA Murfatlar, PRIMARIA Navodari,
PRIMARIA Poarta Alb%, PRIMARIA Cerchezu, PRIMARIA Silisgtea, PRIMARIA Agigea,
PRIMARIA Ciobanu, PRIMARIA Istria, PRIMARIA Rasova, PRIMARIA Navodari, Regia
Autonoma Judeleani de Drumuri si Poduri Constanta, etc.

Patache Cristian - VOLKSBANK Medgidia, EXIMBANK Constanta, S.C. AGROMEC §.A.
Constanta, S.C. THR MAREA NEAGRA S.A. Eforie, S.C. OLIMP ESTIVAL 2002 S.A. Olimp,
Compania Nationald Administratia Canalelor Navigabile S.A. Constanta, S.C. FURNIMOB S.A.
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafajd de 76 mp §i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 4351/2,
aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova
Constanta, S.C. FLACARA S.A. Ploiesti, S.C. OVIDIUS §.A., 8.C. VIE VIN POIANA BRASOV
S.A. Basarabi, S.C. LEGMAS S.A. AGIGEA, S.C. CHIMPEX S.A. Constanta, S.C. UTILTRANS
S.A. Constanta, 8.C RAMICO S.R.L. Constanta, S.C. SMART S.A., S.C. APULLUM MAV S.A.
Constanfa, S.C. ARCOM 8.A. Bucuresti, S.C. CONSTRUCTII FEROVIARE S.A. Constanta,
COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR MARITIME Constanta, PRIMARIA
Murfatlar, PRIMARIA Navodari, PRIMARIA Poarta Albi, PRIMARIA Cerchezu, PRIMARIA
Silistea, PRIMARIA Agigea, PRIMARIA Ciobanu, PRIMARIA Istria, PRIMARIA Rasova, etc.
Confirmém pe aceastd cale c# evaluatorii au experienta relevanti in ceea ce priveste evaluarea
acestui tip de proprietate §i aceastd locafie §i ¢d sunt calificati pentru scopul acestei evaluiri. Statutul
nostru este de evaluatori externi i independenti, conform definitiilor SEV,
Nu avem cunostintd de vreun conflict de interese, fie referitoare Ia proprietate, fie referitoare la
Client, care si ne impiedice si vi livrim o evaluare independentd a proprietitii conform Standardelor.

1.2, Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Clientul este UAT Comuna Rasova, cu sediul in Comuna RASOVA, str. Dundrii nr. 31, jud.
Constanta.

Prezentul raport de evaluare este destinat Utilizatorului desemnat Consiliul Local al Comumn
Rasova,

1.3. Scopul evaludrii

Scopul raportului de evaluare este acela de a determina gi recomanda o valoare de piatd a
proprietdlii evaluate conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020 - GEV 630 Evaluarea
bunurilor imobile, pentru vinzarea imobilului

1.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect al evaludrii

Proprietatea evaluati este reprezentati de Stayie de pompare tn suprafatéi construiti de 63 mp §i
teren gferent in suprafafd de 1.500 mp, situati in Comuna Rasova, Parcela CC 435172, judetul
Constanta, numdr cadastral 103009, apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova.

1.5. Tipul si premisa valorii

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2020, Valoarea de piafd este suma estimaild
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt §i un vénzdtor hotdirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrfile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauzd, prudent si flird constrdngere”.

1.6. Moneda raportului

Valoarea recomandati de evaluator corespunde unei plati cash, la data evaluirii bunului, in
lei(RON) si echivalent intr-o valutd, fie USD, fie EURO, la cursul comunicat de B.N.R. pentru data
intocmirii raportului de evaluare 11.06.2021, 1ei/USD respectiv 4,9202 lei/EUR.
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Rapori de evaluare Stafie de pompare in suprafati de 76 mp §i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 4351/2,
apartindnd Domeniului Privat ol Comunei Rasova

Orice alt aranjament financiar (plata in rate in lei, plata in rate in lei consolidati cu inflatia,
plata Tn rate in lei cu echivalent in valute cu sau fira consolidare, leasing, ctc.) care nu reflecta
incasarea valorii evaluate sub formi cash, la data evaluirii conduce la o alts valoare estimati ce

necesitd un alt raport de evaluare.

1.7. Data evaludrii

Data evaludirii, convenitd cu beneficiarul i inscrisa in contractul de execujie a Raportului de
evaluare, este 11 iunie 2021.

1.8. Natura si amploarea activitdtii evaluatorului si oricare limit3ri
ale acestora

Clientul ne-a pus la dispozitie date referitoare la drepturile de proprietate, utilizare, urbanism si
altele similare. Am considerat aceste informatii a fi complete $i corecte pentru scopul evaluirii. in
cazul in care aceste informatii se dovedesc a fi incorecte §1 incomplete, ne rezervim dreptul de a
revizui evaluarea in consecini.

Am analizat copii ale actelor de proprietate si a altor documente legale referitoare la
proprietate, iar evaluarea noastiii se bazeaza pe ipoteza ¢i nu exista restrictii sau obligatii neobisnuite
sau oneroase atagate aceasteia §i ci aceasta are un titlu de proprietate marketabil.

Documentele puse la dispozitie de citre Client sunt copii in format fizic sau electronic ale
documentelor originale. Nu am efectuat verificiri referitoare la autenticitatea acestora i am indicat,
acolo unde este cazul, orice neconcordan{ii sau diferentd, inclusiv dar nu limitindu-ne la erori de
dactilografiere, documente expirate, etc.

In vederea identificirii proprietdfii evaluatorul a verificat §i consultat urmitoarele documente
prezentate in anexe: Hotdrdrea Consiliului Local nr. 55 privind aprobare introducerii in domeniul
privat al comunei Rasova a unor imobile situate in extravilanul comunei Rasova, judeful Constanya,
Extrasul de carte funciard pentru informare emis de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard
Medgidia nr. 40828 /15.11.2019 si Planul de amplasament st delimitare a imobilului scara 1:500,

Datele si informatiile ay fost sistematizate si interpretate, acestea referindu-se la dimensiuni,
structurd, finisaje, stare de intrefinere, etc. Acuratefea raportului §i a estimdrilor de mai jos sunt, deci,
strdns legate de corectitudinea si completitudinea acestor informatii; in consecintd, in cazul tn care
acestea sau parte din acestea se vor dovedi incorecte sau incomplete, corectitudinea evaludrii ar putea
fi afectatd si, In consecintd, ne rezervim dreptul de a modifica raportul in mod corespunzitor.

Evaluatorii au efectuat personal inspectia activelor, in data de 09.01.2020 si 29.06.2020, in
prezenta reprezentantului Comunei Rasova, ocazie cu care au fost realizate fotografii si au fost
solicitate date pentru estimarea stirii tehnice a proprietifii evaluate.

Rezultatul evaludrii poate fi interpretat ca o garanfic necesard dar nu neapirat suficientd, iar in
cadrul unei eventuale tranzaclii vor avea efecte juridice $i comerciale numai garantiile si clauzele
contractuale.

Datele de piafd preluate de pe piafa imobiliard specifica, de la ageniiile imobiliare si din
paginile de publicitate imobiliari ale principalelor publicatii locale si site-uri de specialitate.
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp si teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435 172,
aparfindind Domeniului Privat al Comunei Rasova

1.9. Natura si sursa informatiilor utilizate de evaluator

Datele si informatiile furnizate, mai ales cele contabile, sunt considerate a fi corecte gi
complete, atit timp cit nu contravin propriilor observatii ale evaluatorului, iar aceste situafii
contradictorii sunt mentionate in raport ori de céte ori este necesar. Datele si informatiile au fost
sistematizate si interpretate, dar nefiind bazate pe un audit, eventualele omisiuni sau inexactita{i nu cad
in sarcina evaluatorului. Acestea se referd la carcteristici, stare tehnicd, stare de intrefinere, date
financiare i economice, etc.

Datele si informatiile privind activele evaluate au fost preluate st selectate de la proprietar —
COMUNA RASOVA, din interviuri cu persoanele implicate in exploatarea bunurilor §i gestionarul
acestora si din observatiile personale ale evaluatorului.

Datele si informatii culese de evaluator la inspectia bunurilor se referd la caracteristici tehnice,
integritatea fizici, stare de intretinere, starea §i adecvarea functionald, etc.

Date statistice si de preturi, coeficientt de actualizare, alte recomandari referitoare la metodele
de evaluare abordate au fost studiate si adaptate din publicatii, buletine CET, buletine ANEVAR

De asemenea s-a {inut seamnd de informatiile de piatd preluate de pe piaa specificd, la data
evaludrii §i perioada anterioari apropiatd, referitoare la vénzdri, precum g§i pe studii proprii ale
evaluatorului asupra pietei specifice proprietafii evaluate.

Informatii primite de la client:

- Situagia juridicid a proprietitii imobiliare, suprafata constructiei;

- Istoricul proprietatii;

- Scopul evaludrii;

- Planuri de amplasament;

- Extrase de carte funciard pentru informare;

Informatii colectate de evaluator:

- Informatii de piatd preluate de pe piata imobiliard specificd, la data evaludrii gi perioada
anterioard apropiatd, referitoare la vanzari si chirii (preturi, tranzactii, etc.);

- Presa de specialitate i evaluatori care 151 destidgoard activitatea pe piata locala;

- Studii proprii ale evaluatorului asupra pietei specifice proprietatii evaluate - baza de date a
evaluatorului;

- Informatii furnizate de citre agentii imobiliare 5i din paginile de publicitate imobiliard ale
principalelor publicatii locale, privind tranzactii similare;

- Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro. www.olx.ro. www.directproprietar.ro etc:

- Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica (htip://www.insse.ro/cms/).

- Costuri de constructic - Cataloage ,,Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire Cladiri
industriale, comerciale §i agricole. Constructii speciale” IROVAL 2010, ,Costuri de
reconstructie — costuri de inlocuire cladiri rezidenfiale”, IROVAL 2009 actualizate prin
calalogul “Indici de Actualizare Costuri de Reconstructie - Costuri de Inlocuire Cladiri
Rezidentiale, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)” si ,,Costuri de reconstructie — Costuri de
inlocuire Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodiaresti, structuri MiTek §i Constructii
speciale”, IROVAL 2014, cu indici de actualizare 2020-2021 contindnd TVA 19%.

1.10. Ipoteze siipoteze speciale relevante

Raportul a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze ce apar in cursul raportului de evaluare:
» Domeniul juridic:
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- evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea Jjuridici
de a certifica corectitudinea, din punict de vedere legal, a actelor mentionate si nici a
dreptului de proprietate asupra proprictdtii evaluate. in consecints, evaluatorul nu-gi
asumd nicio responsabilitate privind situafia juridica, a suprafetelor st consideratiilor
privind tithil de proprictate, ca informatii extrase din documente puse la dispozitie de
citre teri;

- Sepresupune o stpanire responsabild $i 0 administrare competentd a proprietifii;

- evaluatorul nu a efectuat misuritori ale proprietétii, ci a estimat valoarea acesteia
bazindu-se pe suprafaa inscrisi in actele puse la dispozifie si anexate in copie. Unde a
fost necesar, am folosit mijloace publice pentru a estima fraciiuni sau rafii ale
proprietatii, indicand acest lucru dupd cum era cazul, in raport. In cazul in care seturi de
documente diferite indicd date diferite referitoare la aceeast proprietate, am folosit cea
mal recents sau cea mai relevantiy/ pertinentd sursi;

- informatiile furnizate sunt considerate a f autentice, dar nu se di o garantie asupra lor;

- toate documentatiile tehnice se presupun a i corecte iar planurile si materialele grafice
sunt prezentate sub rezerva de corectitudine a autorilor acestora;

- S¢ presupune cd nu existd aspecte ascunse sau invizibile ale proprietdtii, subsolului sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mici sau mai mare a proprietaii,

" S presupune cd proprietatea este in deplind concordan(d cu toate reglementirile si
restriciiile urbanistice:

= S€ presupune cd autorizatiile, certificatele de functionare i aite documente solicitate de
autoritiile legale sau administrative locale sau nationale, au fost sau pot fi obtinute sau
reinnoite pentru oricare din utilizirile pe care se bazeaza estimdrile valorii;

- 8¢ presupune cd utilizarea terenului gi a constructiilor corespunde cu granitele descrise
§1 nu existd servitugi, altele decit cele descrise In raport;

- cvaluatorul nu i asumai nici o responsabilitate privind descricrea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate, documentele fiind considerate legale si
carecte.

- bunurile evaluate se afirmi de citre proprietar ci fiind libere de orice sarcinj si pot fi
vandute cu respectarea legilor in vigoare;

- informatiile furnizate de partile implicate sunt considerate a fi autentice fdrd a putea fi
garantatd in vre-un fel precizia acestora;

" DU se asuma nici o responsabilitate pentry aspectele ascunse (invizibile) ale proprietatii
ce ar avea cfect asupra evaludrii;

- Du s-a efectuat nicio investigafie §i nici nu am contractat un studiu care s3 stabileasci
daci existd sau nu forme de contaminare, si nici nu suntem la curent cu derularea unui
astfel de studiu pregitit de un specialist in domeniu referitor la proprietate si
imprejurimi. Nu am facut nici o investigatie detaliati asupra utilizarilor trecute i
prezente ale proprietatii si ale proprietatilor inconjuratoare:

- in concluzie, in scopul evaludrii, am presupus ci proprietatea nu a fost contaminata cu
substante poluante intr-o masuri in care si-i afecteze valoarea, Oricum, in situatia in
care accastd ipotezi este incorectd, valorile raportate fn acest raport pot fi diminuate in
consecingd;

*  Domeniul ipotezelor generale speciale:
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1.11.

orice proportie din valoarea totald estimatd, intre teren si constructie, este aplicabila
numai pentru utilizarea luati in considerare, iar valorile separate pentru teren sau clidire
nu sunt valabile, daca nu sunt precizate expres de evaluator;

evaluatorul nu a fost solicitat s acorde consultanti ulterioars sau se depun3 mérturie in
instanta;

Domeniul ipotezelor speciale suplimentare:

-

orice estimare a valorii se refer la intreaga proprietate si orice divizare sau drepturi
parfiale anuleaza aceasti evaluare;

documentatia privind situatia juridicd a fost preluati din datele de cadastru pentru a
putea aprecia dimensiunile fizice;

previziunile sau estimdrile referitoare la activitatea exploatare se bazeazi pe conditiile
actuale ale piefei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt §i o economie
stabila in continuare; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile
viitoare;

se presupune ca dreptul de proprietate este real §i tranzactionabil, proprietatea
imobiliard fiind evaluatd in ansamblul ei, In ipoteza transferului integral al dreptului de
proprietate, {drd a fi grevati de sarcini, litigii sau interdictii de orice natura. Orice
alocari ale valorii pe componente pot fi luate in considerare exclusiv dacd sw
fundamentate si descrise In acest raport, oricare alte fmpartiri fiind considerate
irclevante yi neangajand in nici un fel responsabilitatea evaluatorului;

valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaludrii;

evaluarea a fost vealizatd in ipoteza meninerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia
inspecfiei efectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatorul nu isi asumd
responsabilitaiea pentru orice modificare survenitd asupra bunurilor evaluate in
prezentul raport dupd daia inspectiei si pand la data raportului de evaluare;

stafia de pompare a fost brangatd la energie electricd dar la data inspectiei instalatia
electricd era defrisatd, astfel, evaluatorul nu a putut aprecia dacd aceasta este
ingropatd sau dacd mai existd si la stabilirea valorii a considerat c& imobilul nu este
brangsat la utilitéti;

la solicitarea proprietarului prin adresa 3226/10.06.2021, evaluatorul a efectuat
actualizarea raportului de evaluare nr. 2 din 11.01.2020, ludnd in considerare starea
tehnicd de la data de 09.01.2020 fard imbundtdtiri

Taxare

- Conform legislafiei in vigoare, plata TVA este obligatorie pentru toate entitétile, fiind tnsi
diferentiat modul n care aceastd taxd poate fi recuperatd sau dedusa. Companiile care sunt
platitoare de TVA pot deduce aceastd taxd conform unor mecanisme specifice, in timp ce
aceastd taxd, desi este platibili de citre persoanc fizice §i anumite companii, nu este
deductibila. Astfel, TVA-ul va fi tratat in acest raport de evaluare in functie de tipul proprietatii
si a proprietarului/ cumpératorului, nefiind incfus in valoarea de piafa, exceptdnd situatia in
care, in mod explicit, acest lucru este mentionat in cuprinsul raportului.

- Regimul de taxare aferent transferului proprietiii este bazat pe anumite criterii cc tin cont de
informatii (cum ar fi perioada de definere a unei proprietiti, etc.) care nu sunt, in multe dintre
cazuri, disponibile in cazul comparabilelor. Mai mult, in cazul tranzactiilor unor proprietiti la
nivel institutional, este frecvent intdlnitd situatia SPV-urilor (Vehicule pentru  Scopuri
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Speciale), unde tranzactiile cu proprietiti sunt ficute sub forma transferului de actiuni, fard a se
schimba proprietarul si, in concluzie, nu se pune problema taxelor de transfer de proprictate.
- In concluzie, nu am considerat c valoarea tranzactiei este afectatd de aceste taxe.

1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

- Evaluatorul se obligd sd asigure confidentialitatea datelor i informatiilor furnizate de
beneficiar §i nu f5i asumé nici o responsabilitate fafd de o alta tertd parte, niciodatd si in nici o
circumstanyd. Lucrarea nu poate fi utilizatd ca probs in instants;

- Utilizarea raportului de evaluare in alte scopuri decét cele pentru care a fost claborat, in afara
limitelor legale si fird acordul prealabil al evaluatorului, nu il implica sub nici o forma pe
acesta din urmd $i nu are acordul siu;

- Orice tertd parte care va utiliza acest raport o va [ace pe propria rispundere. Prezentul raport de
evaluare precum si orice referiri la acesta nu pot fi publicate si nici incluse, In intregime sau
partial, in nici un document destinat publicitatii, circulare sau in declaratii, fird acordul scris
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza sa apard, In caz
de incilcare a dreptului siu, evaluatorul poate face apel la justifie pentru recuperarca
prejudiciilor morale §i financiare create din aceasta situatie;

- Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastrd i pentru consultanii
dumneavoastrd §i numai pentru destinaia stabiliti de comun acord intre executant gi beneficiar
la punctul 1.3. §i nu acceptim nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop;

- Publicarea parfiald sau integrald, precum si utilizarea raportulni de citre alte persoane, nu
atrage dupi sine rispunderea evaluatorului;

- Posesia unei copii a acestui raport, indiferent de sursi, nu implicd dreptul detindtinatorului de
publicare §i de mediatizare a acestuia;

- In cazul modificarii aduse raportului de citre orice alti persoand neautorizatd evaluatorul nu isi
asumnd nici o responsabilitate;

- Validitatea prezentului raport este conferiti doar prin aplicarea semndturii originale.

1.13. Declararea conformititii evaluérii cu Standardele de evaluare
aplicabile in Romania

Evaluatorul declara ci Raportul de evaluare este conform cu Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2020, respectiv SEV 100 — Cadru general (IVS cadrul general); SEV 101 —
Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101); SEV 102 — Documentare $i conformare (IVS 102); SEV
103 — Raportare (IVS 103); SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104); SEV 105 — Abordiri si metode de
evaluare; SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400); GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile, SEV 400 — Verificarea evaluirii,

Evaluatorul confirmd statutul séu de evaluator extern Jayd de Client conform accepfiunii
Standardelor de evaluare, adicd “Un evaluator care, impreund cu orice asociafi, nu are legdturi
materiale cu clientul, cu un reprezentant actiondnd in numele clientului, sau cu subiectul misiunii”.
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1.14.

Descrierea raportului de evaluare

Raportul de evaluare a fost realizat de S.C. FLORION TRAINING S.R.L. Constana — in
calitate de prestator de servicii pentru COMUNA RASOVA avind la bazi informatiile puse la
dispozifie de aceasta §i de administratorul proprietitilor, precum si informafiile culese de echipa de
evaluatori la inspectia bunurilor mobile.

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 -
Raportare si cuprinde, pe langd termenii de referinid, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
caloulelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii evaluate.

Raportul de evaluare a fost redactat concis, la obiect, in conditiile unei totale transparenfe a
consideratiilor avute in vedere, precum si calculului efectiv. Pe cét posibil s-au dat explicatii la nivelul
tuturor capitolelor, oferind posibilitatea de analizi independentd si evaluare a componentelor activelor

evaluate.

Raportul de evaluare va cuprinde urmdltoarele elemente:
Sinteza raportului de evaluare

Certificarea valoril

Capitolul 1. Termenii de referintd ai evaludrii

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5,
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
L1L
1.12.
1.13.
1.14.

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnafi
Scopul evaludrii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evalurii

Tipul gi premisa valorii

Moneda raportului

Data evaludrii

Documentarea necesarit pentru efectuarea evaludrii

Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

Taxare

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului
Declararea conformititii evaluirii cu Standardele de evaluare aplicabile in Romania
Descrierea raportului de evaluare

Capitolul 2.  Prezentarea datelor

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.

Identificarca proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridicd.
Identificarca eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zond, oras, vecinitati si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele §i taxele

Istoric, incluzdnd vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

3.1
3.2
3.3.
3.4.
3.5
3.6

Analiza productivitafii proprietdtii imobiliare

Delimitarea piefei

Analiza cererii

Analiza ofertei

Interaciiunea cererii cu oferta

Previziunea absorbtiei subiectului cu aria pictei
-17-
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3.7.  Date de piajd semnificative
Capitolul 4. Cea mai bund utilizare (CMBU)

Capitolul 5. Aplicarea aborddrilor in evaluare

5.1.  Abordarea prin piati

5.2.  Abordarea prin cost

5.3, Abordarea prin venit

Capitolul 6.  Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorii.
Declaratia de conformitate.
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Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea
Jjuridica.

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprictétii — Stafie de pompare suprafatd de 63 mp i
teren aferent in suprafoyd de 1,500 mp, situatdi in Comuna Rasova, Parcela CC 435172, judetul
Constanta, numdr cadastral 103009, apartinind Domeniului Privat al Comunei Rasova, conform
Hotdrdrii Consiliului Local nr. 55 privind aprobare introducerii in domeniul privat al comunei Rasova
a unor imobile situate in extravilanul comunei Rasova, judepul Constanga, Extrasului de carte funciard
pentru informare emis de Biroul de cadastru §i publicitate imobiliard Medgidia nr. 40828 /15.11.2019
si Planului de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500, dar nu s-a putut realiza verificarea
existentei unor scrvitufi, ipoteci, cerinte contractuale speciale privind ocuparea sau utilizarea care s
afecteze dreptul de proprietate integrald asupra proprietétii evaluate, astfel incit evaluatorul nu-g
asumd raspunderea in caz ci cxistd asemenea probleme juridice sau comerciale care si afecteze
valoarea proprietatii, evaluatorul neludndu-le in considerare.

2.2, Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu sunt bunuri mobile care se evalueazi,

2.3. Date despre zond, oras, vecinatdti si amplasare

sursa: www.comune.ro si wikipedia

Judetul Constanta este judeful cel mai urbanizat din Roméania, populatia care locuieste in orase
numéra 506.458 de locuitori, populatia totald fiind de 630.679 locuitori. De asemenea, judeful
Constanta se afld pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul Roménici, respectiv
21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaéniei,

La Nord este despdrtit de judeful Tulcea printr-o linie conventionald, ce serpuieste tntre Dunire
51 Marea Neagra stribétand Podisul Casimcei si complexul limanelor Razim, Zmeica si Sinoe). La Sud
este mirginit de frontiera de stat romano-bulgara ce traverseazi Podisul Dobrogei de Sud intre Ostrov
(la vest) si Vama Veche (la est). [.a Vest - fluviul Dunirea desparte judeful Constanta de judetele
Calarasi, lalomita si Bréila, curgind de-a lungul malului inalt al Dobrogei. La Est - intre Gura Portita
si localitatea Vama Veche, podisul dobrogean, este scildat de apele Mirii Negre. De la linia {#rmului
spre larg, 12 mile marine (echivalent cu 22 km), se intinde zona apelor teritoriale roménesti stabilite
conform conventiilor internafionale.Comuna Rasova este situatd in partea de vest a judetulut Constanta
pe DJ 223 Cernavoda - Ton Corvin, la o distan{d de 78 de kilometri de resedinta de judet Municipiul
Constanta si la 19 km de orasul Cernavodi, avand hotar malul estic al fluviului Dunirea. Coordonatele
georgrafice ale localitafii sunt: 44°14°38” N i 27°56’8” E.

Suprafata comunei Rasova este de 10.192 de hectare din care 1008,82 ha reprezintd teren
agricol ocupat cu pasune. Cele doud localititi componente ale comunei sunt Rasova si Cochirleni.
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Accesul la mijloacele fixe ce apartin Domeniului privat al Comunei Rasova se realizeazi din
autostrada A2, pini in orasul Cernavods dupi care accesul se face pe DJ 223 pand in localitatea
Rasova. Teritoriu comunei Rasova maj este traversat de drumul judefean DJ 225, carec merge spre
Ivrinezu §i de drumul comunal DC 56, care merge in sud spre Abrud.

Accesul pe calea feratd se realizeazi pe relatia Bucuresti - Constanta, péand la statia Cernavods
§i apoi pe drumurile mentionate anterior.

Suprafafa comunei Rasova este de 10.192 de hectare din care 1008,82 ha reprezinti teren
agricol ocupat cu pasune. Cele doui localititi componente ale comunei sunt Rasova si Cochirleni.

Activititi specifice zonei: Cultura vitei de vie; Cultura cerealelor; Cresterea animalelor;
Pescuit.

Activitifi economice principale: Comert.

fn comuna Rasova se afld un chei pe malul Dunirii intr-o zoni pitoreasc cu un potential
turistic ridicat. Atdt pe malul Dundrii cit i in imediata apropiere a canalului natural ce face legitura
intre fluviul Dunirea si Balta Baciu existd o zond impadurita pe ambele maluri cu plantatie de salcami
si salcie - zond deosebit de cautatd pentru pescuitul sportiv.

Conform Anuarului statistic al Judefului Constanta 2016, populafia localitatii Rasova dupi
domiciliu la 01.07.2015 era formati din 3.895 persoane din care 2.038 birbafi 5i 1.857 femei. Castigul
salarial nominal mediu brut lunar, pe activititi ale economiei nationale la 01.07.2015 a fost de 2.403
lei. Codul postal al localitdfii Rasova este 907250.

Vecinititile comunei Rasova sunt: (Fluviul Duniirea $i localitatea Cernavodi la nord; Comuna
Pegtera la est; Comunele Deleni si Aliman la sud si Fluviul Dunirea la vest).

Relieful este format din doui trepte binc individualizate: de-a lungul Dunirii, la nord-vest este
Dobrogea Dunireana iar la sud se afld Podisul Adamclisi cu o altitudine medie de 120 m.

Regimul climatic este format dintr-o climi de stepd cu veri calde si secetoase si ierni reci.
Reteaua hidrograficd este formatd din fluviul Duniirea §i lacul Cochirleni. Panza freatici se afli la
addncimi mari de 10-30 metri.

Vegetatia este caracteristicii zonei de podis, fiind reprezentati de golomog, pir, coltii babei.

In comuna Rasova cea mai reprezentativa ramurd a economiei este agricultura. In aceastd ramurs
este absorbitd peste 80% din forfa de munci locali. In cadrul acestci ramuri a economiei cultivarea
plantelor cerealiere si tehnice impreuni cu zootehnia caracterizati prin cresterca bovinelor si a ovinelor
ocupd de departe primul loc.

Analiza zonei se prezinid astfel: tip locafie rturald; caracterul edilitar al zonei agricol;
infrastructurd medie ~ dramuri comunale asfaltate §1 strézi interivare localitatilor pietruite; accesul se
face cu mijloace de transport auto; vdrsia construcfiilor in zond este mai mare de 50 ani; utilidifi
edilitare: energic clectricd §i retea apa; nivel de dezvoliare lent; economia zonei in usoari dezvoltare;
somajul in stagnare.

2.4. Informatii despre amplasament

Bunurile evaluate sunt reprezentate de Statie de pompare $i teren aferent (constructie cu teren
aferent], localizati in zona extravilani a comunei Rasova, parcela CC4351/2, cu deschidere la DJ 223,
Terenul de fundare este normal §i nu prezinti probleme constructive deoscbite,
Zona extravilana este propice proprietitilor de tip terenuri agricole si lacul Vedercoasa.
Proprietatea evaluati se invecineazi cu:
- Vecinitafi: -nord — P 4351/4/1;
- vest —HC 4356/1;
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-est  —De 4329/1;
-sud ~De 4329/1.
Transportul in comun se realizeazi cu firme de maxi-taxi private cu o frecventd de pleciri-
sosiri de 3 ori/zi.
[.ocalitatea Rasova dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa din foraje proprii.
Alimentarea cu energie electrica a localitdtilor comunei Rasova se face din sistemul energetic

national, prin retele electice de distributie.
Energia termici se asigwrdl in sistem de incélzire local, cu combustibil solid (lemne sau

cérbuni).

fn comuna Rasova nu existi refea de gaze de joasd presiune.

Serviciile de telecomunicatii s¢ asigurd printr-o retea telefonici cu fibrd opticd cu centrala
digitald. Din punct de vedere al telefoniei mobile, teritoriul comunei este acoperit de antenele
principalelor companii: Vodafone, Orange, Telecom.

2.5, Descrierea constructiilor

Descrierea constructiilor cste prezentatd detaliat, astfel:
»  Stafie de pompare Ci;

- Anconstructie: 1975

- Regim de indltume: parter;

- Acces: din DJ 223;

- Sistem constructiv: fundatii de beton, stilpi si grinzi din beton armat si fnchideri
perimetrale din beton;

- Arhitectura: - finisaje interioare:
- pardoseald: - pamént;
- pereti: ~ tencuieli drigcuite cu zugriveli cu var;
- plafon: - beton armat;
- timplirie - tAmpliric exterioard §i interioard metalicd,

- finisaje exterioare: - tencuieli drigcuite cu zugrdveli cu var,
- acoperis tip terasi necirculabili din chesoanc
beton armat;
Rezistenta: structura de rezistentd este din stalpi §i grinzi din beton armat.

- Instalafii electrice: - tip ingropat asigurd iluminatul interior si prize monofazice i
circuit trifazic;

- Instalatii sanitare: - nu este cazul;

- Incalzire: - nu este cazul;

~  Suprafata construiti: 63 mp;

- Suprafata desfasurati: 63 mp;

Starea tehnici: satisfdcdtoare — necesitd reparafii §i modernizdri pentru a pulea fi utilizatd.
Tampliria interioard si exterioard lipseste, instalatiile electrice au fost defrisate, tevile folosite pentru
pomparea apei au fost scoase la fel §i echipamentele utilizate la pomparea apei. Hiodroizolatia de la
acoperis este deterioratd §i au aparut infiltratii la interior. Din cauza infiltrafiilor apa se scurge pe perefi
si a apirut mucegaiul. Statia de pompare a fost bransati la energie electrici dar la data inspectiei
instalatia electrica era defrisata. Imobilul nu define certificat de independentd energetic.

» Teren extravilan aferenf, amplasat n comuna Rasova, parcela CCA4351/2, cu urmatoarele
caracteristici tehnice:
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- Suprafafi teren: 1.500 mp;
- Suprafati static de pompare C1: 63 mp;
- Acces: 121223 (drum asfaltat) prin alee de acces pietruiti;

Terenul are forma dreptunghiulard, este relativ plat si este situat in comuna Rasova, parcela
CC4351/2. Terenul este neimprejmuit.

2.6. Date privind impozitele si taxele

in conformitate cu prevederile art. 458, 459, 460 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
impozitul pe clidiri se calculeazi astfel:
- Pentru clidirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanclor fizice, impozitul pe cladiri se
calculeazi prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,2 - 1,3% asupra valorii;
- Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,08% - 0,2% asupra
valorii impozabile a cladirii;
- Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau definute de persoanele juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,2% - 1,3%, inclusiv,
asupra valorii impozabile a cladirii.
- Pentru cladirile nerezidentiale aflate fn proprietatea sau detinute de persoanele juridice, utilizate
pentru activitdi din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote
de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

Caleulul impozitului pe teren nu a fost considerat relevant in aplicarea metodelor de evaluare.

2.7. Istoric, incluzind vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile
curente

Existd un numar limitat de oferte de terenuri extravilane cu caracteristici §i in zone diferite fata
de proprietatea evaluati.
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Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

i

O piajd este mediul in care bunurile §i serviciile se comercializeazd intre cumpdéritori §i
vanzitori, prin mecanismul prefului, Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot
comercializa fird restrictii intre cumpdérdtori i vinzitori.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi, ci este deseori
influentati de reglementérile guvernamentale si locale.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile, Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Pandemia COVID-19 a avut un puternic impact negativ

_‘3 90/0 Crestare P’F asupra economiei globale pe parcursul anutui 2020, cu o

! Oelad. it 2019 scadere a PIB de 6,4% in EU-27. Comparativ cu media UE,

Romania a inregistrat o scidere de 3,9% a PIB. Starea de

2 1 % Rata inflatisl urge.n;ef in‘stauraté in pel‘.iOZ:).da‘ martie-r‘nai precu.m sli mﬁsur', -

y Do 1a 3.8% in 2019 restrictive impuse de oficialitifi au canzat o contributie negativa

la cresterea PIB a unor sectoare economice importante precum
agricultura, sectorul industrial sau HORECA.

Conform Alexandra Smedoiu, Partener Servicii Fiscale

si Lider al Serviciilor de Consultanta pentru Sectorul Imobiliar,
Deloitte Romania: ,, Criza atipicd generatd de pandemia de
COVID-19 afecteazd in mod diferit sectoarele economiei,
comparativ cu evenimentele care au generat, in trecul,
recesiune. , Inainte de pandemia de COVID-19, piata
imobiliard comerciald se afla intr-o pozitie bund, comparativ
cu perioada de incetinive a cregterii economice din 2008.
Liderii din domeniu care au participat la un studiu global
derulat de Deloitie in vara anului 2020 se asteptou la o
cregtere a investifiilor n domeniu in acest an.

Insd, din a doua siptdmdnd a lunii martie, cdnd epidemia de COVID-19 a fost declarc
pandemie, piefele financiare au scdzut brusc, iar domeniul imobiliar ... a fost afectat imediat, in
special ca urmare a deciziilor autoritdfilor de a inchide numeroase activitdfi.

Acelagi lucru s-a intdmplat §i pe piata imobiliard din Romdnia, unde inchiderea marilor centre
comerciale a pus presiune pe lichiditdile proprietarilor de clddiri §i pe veniturile chiriagilor, iar
mdsurile care au wrmat, cum ar fi cea privind amdnarea pldtii chiriilor, au adus modificari
suplimentare semnificative in echilibrul comercial dintre cele doud parti.

O estimare privind revenirea la normalitate §i in ce va consta aceasta este imposibil de
avansat, dar se pot analiza, pe baza datelor existente, provocdrile §i perspectivele in acest domeniu,
afectat in mod direct de restrictiile impuse, de schimbarea bruscd a modului de desfisurare a
activitdtii in intreaga economie si a stilului de viafd al populafiei”.

Conform previziunilor de iarnd ale Comisiei Europene, se asteaptd ca In urmitoarcle 12 luni
economia Roméniei sd Isi revini treptat, cu o cregtere a PIB de 3,8% n 2021. Cu toate acestea, nivelul
ridicat de incertitudine In care se afld atit economia globald cit si cea locald, cresterea este strdns

-23 .
S.C. FLORION TRAINING S.R.L. Constanta - iynie 2021




Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafald de 76 mp si teren qferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435 12,
aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

legatd de eficacitatea programelor de vaccinare $i a altor misuri sanitare menite si rezolve criza
actuald. Misurile de sprijin ale UE precum si politicile interne aplicate in perioada imediat urmatoare
vor fi cruciale in asigurarea unei reveniri line a economiei. Cu toate acestea, o recuperare completd nu
este previzutd mai devreme de 2022, in conditiile in care criza sanitard va fi finuti sub control.

3.1. Analiza productivitatii proprietitii imobiliare

Proprietatea evaluali este amplasaté in zona extravilani a comunei Rasova, judeful Constanta.
Localitatea are o economie slab dezvoltald din punct de vedere al industiilor. Populatia ocupata
activeazd preponderent in agriculturd (cultura plantelor si viticulturi) §i cresterea animalelor.
Veniturile obtinute de acestia sunt sub media pe {ard, rata somajului este sub nivelul national.

Piaja imobiliard a proprietdfilor din zond este in stagnare, existd pufine anunfuri in mica
publicitate §i pe internet, cererea de terenuri extravilane in zond fiind relativ crescutd,

Este o zond cu proprietdfi tip terenuri agricole, pésuni, plantajii de vitd de vie.

Potenfialii cumpdrdtori sunt numai cei ce vor si s desfiisoare activildfi agricole.

3.2, Delimitarea pietei

Piata este constituitd din proprietai agricole (terenuri extravilane, ferme de animale si plantatii
de vitd de vie).

Potengialii cumpdrdtori sunt numai cei care vor sd desfisoare o activitate agricold in zond.

Tindnd cont de destinatiile terenurilor, de faprul cd o parte dintre acestea sunt concesionate,
existd potenfiali cumpdrdtori dar si investitori pentru a dezvolta o afacere in zond.

3.3. Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un bun economic pe care cumpardtorii sunt capabili si
dispusi s-o achizitioneze la un moment dat sau intr-o anumita perioads, la diferite niveluri ale pretului.

- cererea reprezintd o relafie intre preful unui bun economic §i cantitatea solicitatd din acel
bun;

- cumpdritorul schimbd, de fapt, un bun economic numit moneds, pe un alt bun economic,
numit marfa;

- conform teoriei consumului, acest schimb se va efectua la acea cantitate din bunul-marfa la
care se realizeaza egalitatea utilitatilor marginale ale celor dou bunuri.

Intre pret si cerere existi o relagie inversa, dacd ceilalfi factori rimén constanti, atunci cind
preful unui bun scade, cantitatea cerutd creste, iar cAnd pretul unui bun creste, cantitatea cerut scade.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, pe fondul cresterii stabilitdfii economice
a Romdniei, cresterea interesului investifional si cresterea wnivelului creditarii. In Japt cererea
solvabild a crescut atdt ca gi nivel (numdy de cereri) cdt §i ca gi , putere de cumpdrare”.

Piata imobiliard a terenurilor extravilane este activd, cererea de proprietdfi in zond fiind
mare, iar cererea pentru inchirierea ca spajii de birouri este redusd.

Pentru proprietiyi de tipul celei evaluate (statie de pompare) cererea este scizutd.
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3.4.  Analiza ofertei

Oferta reprezintd numarul (cantitatea) dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piafa data, intr-o anumit3 perioada de timp. Existenta
ofertei la un anumit moment, anurnit pref si un anumit loc indica gradul de ,raritate” a acestui tip de
proprietate.

Raporturile de cauzalitate dintre schimbarea prefului §i cantitatea oferitd reprezintd confinutul
legti generale a ofertei; corespunzitor acestei legi cresterea prefului determind cresterea cantitatii
oferite; reducerea pretului determind reducerea cantitéifii oferite.

Factorii studiafi de ciitre evaluator in vederea analizei ofertei proprietétilor competitive sunt:

- Cantitatea i calitatea proprietifilor competitive de pe piati (stocul disponibil).
- Pretul si disponibilitatea terenului liber {(neocupat).

- Costurile de constructie §i dezvoltare.

- Proprietatile oferite aflate pe piata.

-~ Destinatia proprietatii de evaluat.

- Ocuparea de citre proprietari fa{d de ocuparea de citre chiriasi.

- Conversia spre utiliziri alternative.

-~ Disponibilitatea de Imprumuturi §i finantari pentru constructie.

In ziarele de mica publicitate si pe internet, exista putine oferte de vanziri proprictati similare
in zone diferite cu cele evaluate, cu caracteristici diferite.

Din punci de vedere al afertei competitive aceasta este micd, terenurile agricole fiind
proprietdfi privale administrate de cdtre proprietari sau date in arendd,

Nu existd informatii de piatd privind tranzactii cu proprietdfi de tipul celei evaluate (stafie de
pompare). Pentru terenuri extravilane existd un numdr limitat de oferte privind tranzactii cu
proprietdfi similare.

3.5. Interactiunea cererii cu oferta

Echilibrul microeconomic (al pieei) se produce atunci curba cererii intersccteazi curba ofertei
(in acest caz, cantifatea ccrutd estc egali cu cantitatea oferitd). In absenta distorsiunilor pietei,
echilibrul microeconomic este rezultatul exclusiv al jocului liber al fortelor pietei (cererea si oferta).

La prefuri mai mici decdt preful de echilibru existd exces de cerere, iar la prefuri mai mari decat
pretul de echilibru, exces de ofertd. Daca pe piaja este exces de cerere, atunci pretul va creste, iar de
este exces de ofertd, atunci preful va scidea.

Echilibrul piefei este atins atunci cénd deciziile producitorilor si cele ale consumatorilor sunt
reciproc consistente, cererea si oferta se cgalizeazd la cel mai ridicat volum posibil al cantititilor
vindute respectiv cumpérate.

Analizdnd situatia actuald, se poate formula concluzia cd in cazul proprietdtilor evaluate, in
zona de amplasare a acestora §i dat fiind caracteristicile/tipul acestora, dezvoltarea din punct de
vedere economic a zonei, tendinfa peniru perioada imediat uwrmdtoare este de usoard crestere a
prejurilor de vdnzare pentru terenurile extravilane.

3.6. Previziunea absorbtiei subiectului cu aria pietei

Procesul de stabilire a ariilor de piatd cuprinde urmatoarele etape:
- Cunoagterea teritoriului la pas sau cu magina;
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- Determinarea sectoarelor de influents;

- Descrierea ariei de piata.

De asemenea populatia de la orase preferd zonele limitrofe linigtite In locul marilor aglomerdri
urbane, astfel multi locuitori de la oras au decis sd concesioneze sau si cumpere terenuri pentru
constructia de locuinte

Nu existd informatii de piagd privind tranzactii cu proprietdfi de tipul celei evaluate (stafie de
pompare).

3.7. Date de piatd semnificative

Din analiza de piatd efectuati s-a observat ¢i in zona analizatd, pretul terenurilor extravilane
ofertate pentru vanzare variazi intre 0,5 — 0,53 Euro/mp.

] |
Nr. Specificatie Proprietatea Teren 1 Teren 2 Teren 3
cri. evaluati
1 | Pref tranzactionare (RON/mp) L ? 2,6 2,5 28
2 | Pref tranzactionare (EURO/mp) 0,53 0,50 0,52
3 | Tip comparabila ' | oferta __ oferta oferta
|6 | Drepturi de proprictate transmis inteural integral integral | integral
9 | Conditii de finanfare normale __ similar similar | similar |
15 | Conditii de piata _ 11.06.2021 10.06.2021 | 28052021 | 10052021 |
18 | Localizare B Rasova __ Seimeni " Deleni | Saligny
21 | Suprafata _ i _ 1.500,00 ~94.000,00 27000,00 | 25.000,00
24 | Tip teren extravilan extravilan | extravilan * _extravilan
27 | Destinatie - l:{;ﬁ;gﬁ?fiﬁhg agricol - agricol agricol
30 | Constructie pe teren l?)a -la cea mat nu nu nu
- una utilizare | S|
33 | Utilitati nu nu | nu ny
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Capitolul 4. Cea mai buna utilizare

Cea mai bund utilizare a unei parcele de teren nu este determinati printr-o analiza subiectivd a
detinatorului proprietitii imobiliare a evaluatorului; cea mai bund utilizare este determinati de forfele
competitive de pe piata In care este localizatd proprietatea.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti, mai mult decit orice altceva, este ceea ce ii determind
valoarea si se defineste ca fiind acea utilizare care, dintre utilizarile alternative corespunzatoare i
probabile, este: permisd legal; posibild din punct de vedere fizic; realizabild/fezabild din punct de
vedere financiar;, maxim productivd.

Proprietatea este evaluatd pe baza celei mai bune si profitabile utilizdri, care poate fi sau nu
poate fi utilizarea prezenta. Valoarea terenului este bazatd pe cea mai bund utilizare a proprietatii ca
fiind disponibila si gata de a fi dezvoltatd pentru acea utilizare.

In cursul analizei, evaluatorul a ficut distinctia intre cea mai bund utilizare a terenului ca fiind
liber 5i cea mai bund utilizare a proprietdfii ca fiind construitd.

1. Cea mai bund utilizare a terenului construit.

CMBU a proprietitii imobiliare, adicd a terenului construit cu proprictatea actuald este acea
utilizare rezonabild, probabild si legald a proptictatii care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar st are ca rezultat cea mai mare valoare.

Permisibild legal

Normativele de constructii si condiiile de impact asupra mediului, nu influenteazi fezabilitatea
utilizérii.

Tindnd cont de destinatia actuald a terenului, de amplasarea Tnir-o zond agricold, CMBU este
cea de proprietate tip spatii industrial agricole.

Posibild fizic

Proprietatea evaluatd este amplasatd in extravilanul Comunei Rasova, fard utilitafi, zona este
una agricola, dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenului si riscul unor dezastre
naturale (cutremure, inundatii) nu afecteazi utilizirile proprietatii imobiliare evaluate.

Fezabild financiar

Deoarcce la data inspectie proprietatea evaluatd este liberd §i nu inchiriatd, in stare de
degradare, nu au putut fi prognozate venituri si cheltuieli de exploatare generate de proprietate.

Maximum productivi

Avand in vedere specificul mijlocului fix, cea mai bund utilizare potential a terenului construit
este utilizarea pe termen lung §i s presupune ci va riméne aceeasi pe durata de viafi economicd a
constructitlor.

Avénd in vedere aceste aspecte, putem afirma ci proprietatea evaluatd este la Cea mai bund
utilizare a sa.

2. Cea mai bund utilizare a terenului liber

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune ci terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor.

Din analiza caracteristicilor, dotdrilor si amplasdrii constructiei intr-o zond agricold, in
apropierea lacului Vederoasa, rezultd asadar c¢d CMBU este proprietatea tip spafii industrial
agricole.
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Capitolul 5. Aplicarea abordarilor in evaluare

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 — Evaluarea bunurilor imobile (GEV 630): Pentru
exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietafi imobiliare, evaluatorii utilizeazi metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

- abordarea prin piati;

- abordarea prin venit;

- abordarea prin cost.

In cstimarca valorii unei proprietd{i imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
aborddri, Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliar, de scopul evaludrii, de termenii de
refering ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Toate metodele de mai sus se bazeazi pe date de piat3.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2020, Valoarea de piatd este suma estimatd
peniru care un acliv sau ¢ dalorie ar putea fi schimbai(d) la data evaludrii, Tntre un cumpdrdtor
hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
partile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fdrd constrdngere,

Avand in vedere scopul evaludrii gi specificul bunului evaluat, evaluatorul a apelat la
abordarea prin cost pentru constructii (La baza acestei abordiri sti principiul substitutiei, conform
caruia un cumpdrdtor nu va plati mai mult pentru o proprietate decat costul achizifiondirii unei
proprictafi substitut sau a unui bun echivalent. Baza metodei costului este fie costul de reproductie
brut, fie costul de fnlocuire brut, sau o combinatie a ambelor.) 1 abordarea prin piajd pentru teren.

5.1. Abordarea prin piatd

Abordarca prin piatd, cunoscuta si sub denumirea de scomparafia directd” sau ,,comparatia
vanzarilor”, este procesul de obtinerc a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliarea subiect,
prin compararea acesteia cu proprietifi similare, care au fost vAndute recent sau care sunt oferite
pentru vinzare.

Accastd metodd se bazeazi pe tranzactiile cu terenuri similare anterioare §i corectarea aceslor
valori pentru a le aduce la caracteristicile proprieti{ii evaluate. Abordarea prin piatd oferd o indicatic
asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice au similare, al cdror pret se
cunoaste.

Drepturile asupra proprietiii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daci terenul st cladirile, de
care este atagat dreptul asupra proprietiitii imobiliare supus evalurii, au caracteristici fizice identice cu
ale altora care se tranzactioneazi pe piatd, localizarea este diferits. In pofida acestor deosebiri, in mod
uzual, abordarea prin piatd se aplici pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare.

Comparatia directd este ce a mai utilizald metodd pentru evaluarea terenului st cea mai
adecvatii atunci cdnd existd informayii disponibile despre Iranzacfii §i / sau oferte comparabile.

Aceastd metod3 se bazeazi pe tranzactiile cu terenuri similare anterioare §i corectarea acestor
valori pentru a le aduce la caracteristicile proprietitii evaluate. 4bordarea prin piafd oferd o indicatie
asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice au similare, al cdror pref se
cunoaste.
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punct de vedere fizic si cu aceleagi caracteristici si dotdri.

aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Terenul extravilan a putut fi evaluat prin comparafie, dar proprietateq incluzdnd constructie §i
feren nu a putut fi evaluatd prin comparafie deoarece nu au fost identificate comparabile similare din

Proprietdfile comparabile (oferte tevenuri extravilane) au putut fi identificate i au
caracteristici fizice conforme cu informatiile scriptice.
Comparatia de piatd este realizatd in tabelul 5.1.

Tabel 5.1. Evaluarea proprietitii prin metoda comparatiei de piatd

2}; Specificatie Pr:‘?ar;‘:t;z:;ea Teren 1 Teren 2 Teren 3
1 | Pref tranzactionare (RON/mp) ? 2,6 2,5 2,6
2 | Pref tranzaciionare (EURO/mp) 0,53 0,50 0,52
3 | Tip comparabild B oferta oferia oferta
4 | Marja de negociere 1 (%) 1 -12% -12% -12%
Valoarea marja de negociere | (EUR} -0,06 -(3,06 -0,06 |
5 | Pret de vanzare corectat 0,47 0,44 0,46
6 | Drepturi de proprietate transmis intepral __ integral integral integral
- 7 | Ajustari 2 (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii 2 (EUR) 0 0 0
8 | Prej corectat 0,47 0,44 0,46
9 | Conditii de finan(are normale similar similar similar
10 | Ajustiri 3 (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustéirii 3 (EUR) 0 0 0
11 | Pret corectat 0,47 0,44 0,46
12 | Condiiii de vanzare normale normale normale normale
03 _Ajustiri 4 (%) - _ 0% 0% 0% |
Valoarea ajustirii 4 (EUR) 0 0 0
14 | Pret corectat 0,47 0,44 0,46
15 | Condilii de piafd 11.06.2021 10.06.2021 28.05.2021 10.05.2021
16 | Ajustari 5 (%) 0% 0% 0%
" | Valoarea ajustdrii 5 (EUR) 0 0 0
17 | Pret corectat 0,47 0,44 0,46
18 | Localizare B Rasova Seimeni Deleni Saligny
19 Ajustiri 6 (%) -15% -15% -15% |
Valoarea ajustarii 6 (EUR) N 0 0 -0,07
20 | Pret corectat 0,40 0,37 0,39
| 21 | Suprafaia 1.500,00 94.000,00 27.000,00 25.600,00
2 | Ajustdri 7 (%) 15% 15% 15%
| "7 | Valoarea ajustiirii 7 (EUR) g 0 0
23 | Pref corectat 0,46 0,43 0,45
| 24 | Tip teren N extravilan extravilan extravilan extravilan
25 Ajustdri 8 (%) % % 08
| " | Valoarea ajustarii 8 (CUR) 0 0 )
26 | Preg corectat 0,46 0,43 0,45
27 | Destinatie i;:‘i;zszt;;:i;e agricol agricol agricol
28 Alustari 9 (%) 20% 20% 20%
“% | Valoarea ajustérii 9 (EUR) o 0,09 0,09 0,09
29 | Prej corectat 0,55 0,52 0,54
30 | Constructie pe teren ) ?)i;l;ifi?;::? nu ni nu
. AJustiri 10 (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustiirii 10 (EUR} 0 0 0
32 | Pret corectat 0,55 0,52 0,54
33 | Utilitan nu nu nu nu
14 | Ajustari 11 (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustérii 11 (EUR) 0 0 0
35 | Pret corectat 0,55 0,52 0,54
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36 | Ajustiri totale nete N 0,02 0,02 002
37 | Ajustiri totale nete ca % prey 3% 3% 3% |
38 | Ajustiri totale brute 0,221 0,208 0,216
39 | Ajustiri totale brute ca % preg - 41,6% 41,6% __41,6%
40 | Numdr ajustiri 3 3 3
41 | Valoarea unitard activ (EURO/mp) | 0,52

42 | Valoarea nnitard activ (LEVmp) 2,54

43 | Valoare teren (EURO) 774

44 | Valoare teren (LEI) 3.809

*a fost aleasi comparabila 2 cu cele mai mici corectii brute

Valoarea terenului extravilan situat in comuna Rasova, Parcela CC 4351/2, considerat
liber/neocupat prin metoda comparatiei directe de piati este de 774 EURO, echivalent 3.809
LE], farid TVA.

Proprietdfile comparabile au putut fi identificate §i au caracteristici fizice conforme cu
informayiile scriptice.

Informatiile au fost preluate de pe internet, din publicatiile locale de mica publicitate si din
reviste de specialitate, etc..

Comparabile teren extravilan Rasova, parcela CC 4351/2:

Comparabila 1: Teren extravilan arabil, situat in Seimeni, suprafatd 94.000 mp; data anun{
10.06.2021, ID anunt: -; www.imobiliare.ro, contact telefonic 11.06.2021 agent imobiliar (Re/Max
properties) Petru Ilies, nr. telefon 0736.386.337.

Comparabila 2: Teren extravilan arabil, situat In Deleni, suprafaia 27.000 mp; data anunt
28.05.2021, ID anunt: 215973251; www.olx.ro, contact telefonic 11,06.2021 persoand fizicd Breuscan
Amelia, nr. telefon 0722.332.256.

Comparabila 3: Teren extravilan arabil, situat in Saligny, suprafafi 25.000 mp; data anung
11.06.2021, ID ofertd: 7808627; www.lajumate.ro, confact telefonic 10.06.2021 Nicolae Alina, nr.
telefon 0724.759.289.

S-au {uat in considerare urmdtoarele ajustiri specifice tranzactiondrii §i proprietdtii, astfel:

I. Tip comparabild: Pentru oferta negociabild procentul de negociere recunoscut de piata
specificd este de 12%, astfel, prefurile la oferte pentru comparabilele Cl1, C2 si C3 se gjusteazd in
minus cu 12%;

2. Drept de proprietate transmis: conditiile fiind similare nu se aplicd ajustari,

3. Conditii de finantare: conditiile fiind similare nu se aplicd ajustari,

4. Conditii de vanzare: condifiile fiind similare nu se aplicd ajustdri;

5. Condifii de piatd: ofertele sunt actualizate in perioada mai - iunie 202]: condifiile fiind
similare nu se aplicd ajustari;

6. Localizare: Ajustarea tine cont de diferenta de cotagie de pret datoratd tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonérii (industrial, comercial etc.) i amplasarii imobilului de evaluat fafa de
comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc
terenuri cu caracteristici si cotatii de pret ascménitoare). Comparabilele 1,2 5i 3 fiind amplasate in
zone diferite(mai bune) fayd de proprietatea evaluatd se aplicd ajustare negativd de 15% (conform
analizei de piatd preful pe mp este diferit cu aproximativ 15%);

7. Suprafafd: Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei loturilor (de
evaluat §i comparabile) - cu cit o suprafati de teren cste mai mare cu atit pretul unitar tinde s scad.
Suprafetele comparabilelor 1, 2 5i 3, fiind mai mari fata de cele ale proprietdfii evaluate, se aplicd
@justare pozitivd de 15% la comparabilele 1, 2 5i 3 pentru diferenfa de suprafafd (conform analizei de
piata diferenfa de pret pe mp pentru un teren pdnd in 2000 mp este mai mare cu cca 15% Jatd de un
teren cu suprafaja mai mare de 20.000 mp),
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8. Tip teren: Ajustarea tine cont de tipul terenului — intravilan sau extravilan. Deoarece
proprietatea evaluald este teren extravilan, la fel ca comparabilele 1, 2 i 3, nu se aplicd ajustari;

9. Destinatie: Ajustarea tine cont de destinatia terenului — agricol, curfi construcii, pidure,
forestier, pasune, etc. Avdnd in vedere destinatia proprietdtii de teren extravilan curfi constructii —
industrial - agricole, comparativ cu destinatiile comparabilelor 1, 2 5i 3 de teren agricol, se aplicd
ajustare negativd de 20% pentru comparabilele 1, 2 5i 3 (studiind informatii de piatd din zone similare
peniru terenuri ocupate de ferme de animale, se observd ca terenurile au o depreciere de cca 20%,
pentru faptul ¢d sunt ocupate de ferme de animale, in comparatie cu cele care sunt libere i pot fi
utilizate in circuitul agricol);

10. Utilizare actuald: Terenul se evalueazi la CMBU, adici teren liber, nu se aplicd ajustdri;

11. Utilita}i: Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorati existenfei sau
inexistenfei utilitéitilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita proprietdtii / in apropiere / la
distanti. Deoarece proprietatea evaluatd nu are acces la utilitdti, similar cu comparabilele CI, C2 si
C3 nu se aplicd ajustari.

Testul valorii de piatd pentru comparabile teren extravilan Rasova

Nr. Cerinta obligatorie din definitia Réspuns corect
ert. valorii de piata Oferta 1 Oferta 2 ] Oferta 3
i. Clauze sau situatii speciale Nu Nu Nu
2. | Data efectiva a valabilitatii prejului | 11.06.2021 | 11.06.2021 | 11.06.2021
" 3. | Cumpardror hotarat | Da Da Da
4. | Vanzator hotarat Da [ Da | Da
S. Tranzactie .népartinitoare ) Da . Da Da
6. | ﬁa;kal_n_g adecvat Da Da Da
Cerinta de acfiune in cunostingi de
7 cauz;, prudexf: si fard con:trénieri Da Da Da

5.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicafii asupra valorii proprietitii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei / constructiilor a deprecierii
cumulate si adaugarea la acest rezultat a valorii estimate a terenului la data evaludrii,

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluare constructiilor sunt: metoda
comparatiilor unitare; meloda costurilor segregate si metoda devizelor,

Accastd abordare este in general aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra propriefdti
imobiliare, prin metoda costului de inlocuire net (dupé deducerea deprecierii n, t,). Ea se utilizeazi
cind nu cxistd fie nici o dovadi a prejurilor de tranzactionare pentru proprietdti similare, fie niciun
flux de venit identificabil, real sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Valoarea de nlocuire reprezentfind valoarea de nou actualizati (V1)

Deprecierea (D) cu cele patru componente: deprecicrea economicd — (Dec); deprecierea
functionala — (Dfunct,); deprecierea strategicd (datoritd factorilor externi),

Valoarea ramas3 actualizati estimati (CIN): Vr=Vix (1 - D), unde D [%].

5.2.1.Stabilirea valorii de inlocuire a mijloacelor fixe de evaluat

Evaluarea constructiet se face prin metoda CIN (costului de Tnlocuire net), in care se determinid
pe baza costului de inlocuire sau de reconstructie (valoarea de inlocuire) corectati cu gradul de
depreciere fizica sau economici (strategici si de mediu).
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Pentru determinarea valorii de inlocuire a constructitior se utilizeazi metodele stabilite de
ANEVAR pentru evaluarea mijloacelor fixe ale societatilor comerciale, respectiv metoda costului de
reconstructie sau metoda costului de inlocuire brut.

Aceste metode au la baz# procedurile bazate pe comparatii unitare, a costurilor segregate sau a
devizelor.

La procedeul de stabilire a valorii de inlocuire bazat pe informatiile de piaji valoarea de
inlocuire s-a stabilit prin informare directd de pe piati de la firmele de specialitate si utilizand
publicatiile editate de IROVAL ~ ,Costuri de reconstructic — Costuri de inlocuire Clidiri
industriale, comerciale §i agricole. Constructii speciale” IROVAL 2010; ,,Costuri de
reconstrucfie — costuri de inlocuire cladiri rezidentiale”, IROVAL 2009; ,Costuri de
reconstructie — Cladiri cu structari pe cadre, Anexe gospodiresti, Structuri MiTek §i constructii
speciale” IROVAL 2014, cu indici de actualizare 2020-2021, care contin TVA 19%, avind ca autor
pe Corneliu Schiopu.

Evaluarea constructiilor se face prin cel putin una din metodele de mai sus.

* Determinarea gradului de depreciere fizica si/sau functionala;

* Determinarea gradului de depreciere economici;

*  Determinarea costului de inlocuire net prin corectarea valorii de inlocuire cu gradul de depreciere.
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2020, metoda CIN este recomandati pentru tipul

de proprietate in stare de ruind, demolabild, deoarece celelalte metode nu se pot aplica in lipsa

functionalitii{ii constructiei.

Tabel 5.2.1. Evaluarea proprictitii prin metoda CIN

:?; Specifieatie mp Lei/mp Valori
Data PIF* 1975
I | Suprafagi constr. (mp) _ 63,00
2 | Sprafayi desfisurati (mp) 63,00
3 | Valoare de fnlocuire (LEI) | 141.313,60
din care; - structura 7SCLISP! 63,00 1 1.410,90 88.886,70
- finisaj hala FINSCLISP1 63,00 515,50 | 32.476,50
- inst. el ELSCLISP] 63,00 89,90 5.663,70
~ instalatii sanitare SASCLISP1 63,00 28,90 1.820,70
- usi duble de acces 1,00 697,60 £697,60
| - acoperis tip terasa necirculabila 63,00 186,80 11.768,40
4 | Corectii totale (LEI) -4.946,0
| din care: Corectie distanta 1,00
Corectie manopera 0,9650 |
5 | Valoarea corectatd (lei) 136.367.6
6 | Deprecierea totald (%) pondere uz, 72,79
- deprecierea fizicl 65,98
din care: - structura si inchideri 63 | 60 38,04
- invelitoare 8 65| 5,41
- finisaje 23 75 17,24
- instalatii ] 100 5,30
- deprecierea funcfionald 0 0,00
- deprecierea externi 20 20,00
7 | Valoarea estimati de evaluator cu TVA (LEI) 37.111
8 | Valoarea estimatd de evaluator firi TVA (LEI) i ) 31.186
9 | Valoarea estimata de evaluator fird TVA (EURQ) 6,338
10 | Valoarea unitard fird TVA (LED ) 495
11 | Valoarea unitari firi TVA (EURQ) 161
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[ 2] Curs lewBUR | 11.06.2021 | | 490 |
* anul este cu aproximatie in lipsa informatiilor de la proprietar

Evaluarea prin metoda costului de inlocuire net duce la o valoare a constructiilor de
31.186 LEI, fari TVA, la care se va adiuga valoarea terenului obtinuti prin metoda comparatiei
de piata.

5.2.2.Estimarea deprecierilor

Estimarea gradului de uzuri s-a ficut {innd cont de metodologia de calcul a gradului de uzurd

conform normelor ANEVAR,, folosindu-se relatia:
pDUC
Uzura = —————— 100 (%) ;
DUC + DUR

unde: DC - durata de utilizare consumati istorici de la data PIF péna la data evaludirii;

DR - durata de utilizare rimasi estimati de evaluator;

Determinarea celor trei componente ale deprecierii s-a realizat astfel:

- Deprecierea (uzura) fizicd reprezintd o pierdere de utilitate cauzati de deteriordrile fizice ale
activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale i al utilizérii in conditii norma'-
care se concretizeazi intr-o pierdere de valoare - ca in anexe;

- Deprecierea (neadecvare) functionald este o pierdere de valoare cauzati de supradimensionare,
cheltnieli de capital sau de functionare excedentare, de deficiente ale traseului circulatiei
interioare, de lipsuri care diminueazi confortul - nu se aplicd;

- Deprecierea externd (economicd) este o pierdere de utilitate cauzatd de factori economici sau
de localizare externi activului, datoratd reducereii duratei de functionare prin modernizare si
retehnologizare sau a influentei altor factori externi ce afecteazd valoarea — 20% - clddirea
necesitéd lucrdri de renovare §i modernizare pentru a putea fi folositd conform destinafiei.

5.2.3.Valorile evaluate ale mijloacelor fixe

Valoarea evaluatd reprezinti valoarea rimasi din valoarea de inlocuire dupi aplicarea gradului
de depreciere totald ce include si uzura §i se calculeazi cu relatia:
Deprecierea totald
Valoarea ramasa (CIN) = (1 - ) x Valoarea de inlocuire (CIB)
100
Valorile evaluate a mijloacelor fixe sunt prezentaie detaliat in tabelele de calcul.

5.3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicafii asupra valorii proprietitii
imobiliarea subicct prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazd pentru a analiza
capacitatea proprietafii subiect de a genera venituri si de a transforma aceste venituri intr-o indicatie
asupra proprietitii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricarei proprietiti imobiliare care genereaza venit la data
evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei.

Aplicarea abordirii prin venit constd in doud etape: (1) estimarea valorii de piafi a proprietatii
imobiliare care include cladirea subiect al impozitirii, precum §i aportul terenului aferent acesteia; si
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(2) alocarea valorii de piati a proprieti{ii imobiliare obtinuti in etapa (1), intre valoarea clidirii si
valoarea terenului.

Sub denumirea generici de gbordare prin venit sunt utilizate diverse metode ~ 1) capitalizarea
directd sau al 2) actualizirii fluxurilor de numerar (analiza DCF) - pentru indicarea valoril, toate
acestea avdnd ca o caracteristicd comuni faptul ci valoarea se bazeaza pe un venit realizat sau pe unul
previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de titularul dreptului.

in cazul utilizarii acestei metode valoarea rezultati evaluati cste cea care revine constructiei.

Metoda tehnicii reziduale se bazeaza pe determinarea distinctd a ratelor de capitalizare pentru
terenuri §i constructii $i a venitului distinct aferent exploatirii terenului si a constructiilor si
transformarea venitului aferent constructiilor in valoare prin intermediul ratei de capitalizare a
constructiilor.

Metoda capitalizirii chiriei se bazeazi pe transformarea venitului stabilizat in valoare pe baza
ratei de capitalizare cu relaia de mai jos:

Venit net din exploatare
_ c=a-g; a = Rf (1+Prima. de risc)
rata de capitalizare

Valoarea =

Metoda nu se aplicd deoarece nu ay Jost identificate comparabile identificabile din punct de
vedere fizic 5i cu aceleasi caracteristici si dotdri,
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Capitolul 6. Analiza rezultatelor si concluzia asupra

valorii

Proprietatea a fost evaluati astfel:

fn cazul abordarii prin piad, Valoarea prin metoda comparatiei se obtine pe baza unor
tranzactii recente ale unor proprietiti similare situate intr-o zoni apropiati si este metoda
recomandatd pentru terenuri §i propriet3fi, cand tranzactiile sunt numeroase §i relevante,
Comparatia directd este cea mai utilizati metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile. Daroritd specificului constructiei, nu au Jost identificate informatii de piat
privind tranzactii certe si identificabile cu comparabile similare §i metoda nu a purut fi
aplicatd la determinarea valorii. Metoda a putut fi aplicatd la determinarea valorii
terenului pentru a putea determina valoarea mijlocului fix prin CIN,

fn cazul abordirii prin cost este recomandat in cazul unei proprietiti cu scop de locuir
individuald nerezidenfiald si nu rezidentiala sau in scop de afaceri si consti in evaluarea
terenului $i a constructiei pornind de la costul de reconstructie care se depreciazd in
conformitate cu starea tehnici a clidirii evaluate si insumarea celor dous valori si s-a
aplicat la evaluarea proprietatii. Metoda a putud fi aplicatd la determinarea valorii.

La abordarea prin venit, Metoda tehnicii reziduale se bazeazs pe repartizarea din venitul
anual aferent fntregii proprietii tip a zonei a veniturilor aferente terenului sl transformarea
acestora fn valoare prin intermediul ratei de capitalizare pentru terenuri aceastd metods
fiind recomandati in cazul in care existi suficiente date de piatd pentru separarea celor dous
rate de capitalizare, respectiv pentru teren si pentru construciie si nu este foarte concludenti
in lipsa unor venituri constante si relevante aferente proprietifilor tranzactionate, adica fiind
mai potrivitd proprietitilor generatoare de afaceri gi mai putin celor rezidentiale. Mefoda nu
a putut fi aplicatd la determinarea valorii,

Conform celor 3 abordiri posibile prezentate anterior la evaluarea mijloacelor fixe se observa
ci s-a putut aplica metoda prin cost.

In urma analizei informatiilor utilizate pentru estimarea valorii proprietitii, am consideri.
cd, prin prisma credibilititii, relevantei si adecvirii informatiilor utilizate, abordarea prin cost
satisface cel mai bine aceste cerinte. Astfel, am adoptat valoarea obtinutd prin metoda costului de
inlocuire net ca valoare de piati a proprietitil, aceasta fiind la data evaludrii, 11.06.2021:

Valorile evaluate sunt prezentate detaliat in urmitorul centralizator:

Suprafati Valoarea prin meftoda CIN
N, Denumire ) -
ert | S.teren Sc Sc. desf. Teren Constructie | Proprietate il
nr plan mp mp mp LEI LEI LE]
1 | Static pompare B ci 0,00 63 63 0 31.186 31.186
2 | Teren aferent constructi 1.500,00 0 0 3.809 0 3.809
Total proprictate 1.500,00 63,00 63,00 3.809 31.186 34,995
~135-
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estimarea valorii deoarece clidirea este in stare de degradare,
renovari pentru a putea fi utilizatii §i nu existi informatii certe

aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Concluzie:

Rasova, Parcela CC 4351/2,

Metoda capitaliziirii directe §i metoda comparatiei directe nu au fost utilizate pentru

proprictifi similare cu proprietatea evaluati.
Singura abordare recomandati in aceastii situafie este Metoda Costului,

starea clidirii, de faptul ci aceasta este construiti

renovare si modernizare pentru a putea fi utilizat,

necesitind lucriri de reparatii si
de piata privind tranzactii cu

finand cont de

inainte de 1990 si trebuiesc efectuate lucriri de

Suprafafi Valoarea evatuats
Nr. Denumire , Se. .
et | S. teren Se | gest. Teren - __q(_,‘ﬁtrufage_ 1 Pr(_)prietare
ur plan mp mp i mp LE1 EURO LET EURO LEI TEJRO
1 | Static pempare L a 0,00 6] &l o O] 31486 | 6338 31136 | 6338
2 | Tercn aferent eonstructii 1.500,00 0 1] 3.809 774 0 0 3.809 774 ]
Total proprietate 150000 | 6300 | e300 |  3.800 | 774 | 31186 | 6338 | 34995 | 7413
- o - - ;
Valoarea de piat: Statie de pompare
Comuna Rasova, Parcela CC 4351/2:
7.113 EURO echivalent 34.995 LEI
faria TVA
Mentiuni:

valoarea a fost exprimati finind seama exclusiv de ipotezele,
exprimate in raportul de evaluare §i este valabild in conditiile

raport;

valoarea este valahilé numni Ppentru destinafia precizatii in raport;

valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valparea de

valoarea este o predictie;
valoarea nu contine TVA.

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. FLORION TRAINING S.R.L/

intocmit

Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI - Membru Titular ANEVAR
Ec. Cristian Patache

Evaluator Autorizat EPI, EBM — Membru Titular ANEVAR
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 4351/2,
apartindnd Domeniufui Privat al Comunei Rasova

Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostingelor §i informatiilor detinute, precizim ci afirmatiile
prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevidrate §i corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse, De asemenea, precizim ci analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i condifiile limitative specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In plus,
precizam ci nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturi cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care si favorizeze clientul si nu este
influentatd de aparijia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten( externa din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care semneazi raportul,

Analizele, opiniile gi concluziile exprimate au fost realizate respectind codul deontologic si in
conformitate cu cerinfele, recomanddrile §i metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu Standardele de Evaluare SEV 2020 respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cét i pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se acceptd nicio responsabilitate daci este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu
va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau
mentionat in alt fel, fird acordul scris si prealabil al evaluatorului §i al clientului acestuia, cu
specificatia formei si a contextului in care ar urma si apard. Evaluatorul nu este obligat si ofere in
continuare consultantd sau si depuni mirturie In instanta referitor la proprietatea imobiliard care face
obiectul prezentului raport de evaluare, decit In baza unui angajament special pentru acest scop si in
limita permisd de reglementirile deontologice si de conduité ale profesiunii §i respectiv cu respectarea
legislatiei In vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raporc
evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi
folosit de citre destinatar si pentru scopul precizat.

ONCIOIU FLORIN RAZVAN
Evaluator Autgrma%EBM — Membru Titular ANEVAR
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Statie de pompare - Rasova
Metoda CIN - Cladiri industriale - Corneliu Schiopu - pag 86, Anexe gospodiresti ~ pag 57 si Cladiri cadre

metalice - pag 101, actealizate cu indici 2020 - 2021

Anexa 1 - Tabel 5.2.1.

Nr Plan Ct
Nr. ert. il Specificatie mp Lei/mp Valori

Data PIF* 1975
1{Suprafa{d constr. (mp) 63,00
2|Sprafa(d desfasurati (mp) 63,00]
3| Valoare de inlocuire (LE]) 141.313,60
din care: - structura 7SCLISP] 63,00 1.410,90 §8.886,70

- finisaj hala FENSCLISPL 63,00 515,50 32.476,50

- inst, el. ELSCLISP! 63,00 89,90 5.663,70

- instalatii sanitare SASCLISP] 63,080 28,90 1.820,70

- usi duble de acces 1,00 697,60 697,60

- acoperis tip terasa necirculabila 63,00 186,80 11.768,40

4| Corectii totale (LEI) ~4,946,0
din care: Corectie distanta 1,00
Corectie manopera 0,96504

51Valoarea corectatd (lei) 136.367,6
6|Deprecierea totald (Yo) pondere uz. 72,79
- deprecierea fizica 65,98

din care: - structura si inchideri 63 60 38,04

- invelitoare 8 65 541

- finisaje 23 75 17,24

- instalatii 5 100 5,30

- deprecierea functionali 0 4,00

- deprecierea externi 20 20,00
7|Valoarea estimatli de evaluator cu 'l‘an 37.111
8|Valoarea estimats de evaluator fird TVA (LEY) 31.186
9|Valoarea estimatd de evaluator fard TYA (EURO) 6.338
16| Valoarea unitard fird TVA (LEI) 495
11| Valoarea unitari firdi TVA (EURQ) 101
12 Curs lew/EUR 11.06.202t 4,9202




Teren extravilan cu destinatie curti censtructii,

Tabel 5.1.1.

Rasova Parcela CC 4351/2 - Metodn comparafiei directe de pinga

* a fost aleasi comparabila 2 cu cele mai mici corectii brute

[EURO 4,9202JLE1 11.06.2021
Specificatic Proprietatea evaluati Teren 1 Teren 2 Teren 3

1| Pref tranzactionare (RON/mp) ? 2,6 2.3 2,6

2| Pre{ tranzactionare (EURO/mp) 0,53 0,50 0,52

3| Tip comparabili oferta oferta oferta

4 Marja de negociere | (%) -12% -12% -12%
Valoarea marja de negociere 1 {EUR) -0,06 -0,06 -0,06

5|Pret de vanzare corectat 0,47 0,44 0,46

GlDrepturi de proprietate transmis integral integral intcgral integral

7 Ajustdri 2 (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii 2 (EUR) g 53 0

8|Pret corectat 047 0,44 .46

9| Conditii de finangare normale similar similar similar

olAlustari 3 (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustdrii 3 (EUR) 0 0 0
Pre{ corectat 0,47 0,44 0,46
Conditii de vanzare normalg normale normale normale
Ajustari 4 (%) 0% 0% 0%
VYaloarea ajustarii 4 (EUR) 0 0 0
Pret corectat 0,47 0,44 0,46
Condilii de piaja 11.06.2021 10.06.2021 28.05.2021 10.05.2021
Ajustliri 5 (%) 0% 5% 0%
Valoarea ajustarii 5 (EUR} 0 0 1]
Pret corectat 0,47 0,44 0,46
Localizare Rasova Secimeni Deleni Saligny
AJustari 6 (%) -15% ~15% -15%

| Valoarea ajustrii 6 (EUR) 0 0 -0,07
Pre| corectat 0,40 0,37 0,39
Suprafata 1.500,00 94.000,00 27.000,00 25.000,00

2 Ajustari 7 (%) 15% 15% 15%
Valoarea ajustarii 7 (EUR) 0 0 0
Preg corectal 0,46 0,43 0,45
Tip teren extravilan extravilan extravilan ¢xtravilan

5 Ajustari 8 (%) 0% 0% 0%
VYaloarea ajustirii 8 (EUR) 8} 0 0
Pret corectat 0,46 0,43 0,45

7|Destinatie l:;i';ﬁ?f:::’:&;ﬁ agricol agricol ' agricol

g Ajustiri 9 (%) 20% 20% 20%
Valoarea ajustarii 9 (FUR) 0,09 0,09 0.09
Pret corectat 0,55 0,52 0,54
Constructie pe teren D2-la cea mat buna o u nu

atilizare -

i Ajustari 10 (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii 10 (EUR) 0 0 0
Prei coreciat 0,55 0,52 0,54
Utilitati nu nu nu oy Bl
Ajustari 1 (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustirii 11 (EUR) [t} 0 0

5|Pret corectat 0,35 0,52 0,54

6| Ajustari totale nete 0,02 0,02 0.12_

7| Ajustiiri totate nete ca % prel 3% 3% 3%

8| Ajustiri totale brute 0,221 0,208 0,216

39| Ajustari totale brute ca % preg 41,6% 41,6% 41,6%

0|Numdir ajustiri 3 3 3

1{Valoarea unitard activ (EURO/mp) 0,52
Valoatrea unitard activ (LEY/mp) 2,54
Valoare teren (RUROQ) 774

4| Valoare teren (LE) 3.809



@ imobiliare.ro I3 Anunt: #X44QI30TV

Teren agricol 9,4 ha + 0.5 ha - Constanta,Seirmeni
Seimeni Actualizat ierf

osseur/mp  D0.000 EVUR comision: standard

Detalli

Terenut de 9.4 ha situat pe raza localitatii Seimeni, jud. Constanta, in vecinatatea situiui Capldava, are o deschidere de 700 m la DI 223, Se preteaza dezvoitarii de
exploatatii agrigole {sere, solarii}, cu posibilitate de irigatii, dar sl pentrd livada, pensiune, ferma agroturistica ete,

Pretul acestui teren este de 53.000 EUR.

Terenu de 0.5 ha aste situat {a intrarea in localitatea Seimeni, cu o deschidere de 7Y m la D] 223 si se preteaza pentru dezvoltare imobiliara, pensiune, depozit

etc.

Pretul acestui teren aste de 15.000 euro,

Caracteristici
Suprafats teren: 94300 mp Tip teren: agricol
Front stradal: 700 m Clasificars teren; extravilan
Constructie pe teren: Nu
Specificati

Alte detalll zona
« Amenajare strazi: asfaltate

« Mijlaace de transport

« lluminat stradal

Localizare st imprejurimi
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Vand teren agricol Deleni « OLX ro https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-agricol-IDeCowx.htmi#e53d 76377

brauscanamelia
Pa OLX din tebrgaria 2014
Aty azi 1a 1454

Mal mudie anurur] ale ecastul varaitor

{folerte/user/BARX/}

ﬁ ntrd 10 Conig 13U OLX sau creeaza un
. COM nub Eenty 2 coniacta scas
mmxs  vhudion

Intrd in coat / Coat nou

Suna vanzstorut Teimite messf
Localtzare
Deteni,
: ; @ Congtanta

Fostit 26 ma 7011 Q?
Vand teren agricol
13500 €

{HTIPS:/ IWWW.OLXRO/BRRDLIL/FROMOTE {HTIPS:/ /WWW.QLX RO/SUNDLES/RESREAH
zA T,
[ HOMOVE 11B5=ROPAGE_PROMOTERIG~ 218573254 G nea ADZEAIA’ L]

WF

. .
[ Parsosna fizica 1, : Exnavian § inransilan, Extcavilan ( Supwatata ytila, 27 000 n ]

Descriare

Yand teyen agricol, 2.7 ha felosit pentru oultivivea ceraalelor
Locatie: sat Petrosani comuna Delenl Constanta

Pret 00 surc/ha

Viraamb; 1755 B 218978z AAPOATIAZS

ﬁ’b Wt i confret tive GRX 5au ©repazt Wi £OALARY pentry 3 CONIACH Teest vANIHDY Intrd In cont / Cont
- nou

breuscanamella

Pa QLK chin februaria 2014 noate
Activan 13 14hs L XXX O XXX

Su Tty W TG

@ Adauga stasament
Poyi inclrna ligese In Jownaiats 1o, ipeo, e, doc, pdl 15, doex, Mise

Trimike

2Zof3 6/13/2021, 9:38 PM



6/11/2021 Teren agricol saligny 2,5ha, 13.000 eur - Lajumate.ro

Joburi disponibite Autentificare

Ajutor ADAUGA ANUNT

Anunturi Judetul Constanta / Anunturi Saligny / Anunturi imabiliare in SBaligny / Anunfuri Terenuri in Saligny Anterionul Urmitorul

Teren agricol saligny 2,5ha

Saligny, Constanta

Acum 4 s&ptimani 1 3.060 EUR

Zona Periferle  Tip teren Teren agricol
Clasificare teren Extravilan  Suprafats teren (m?) 25000
Utititagt Nu

vand teren agricol in comuna saligny in suprafata de 2,5 ha.pret 5.200/ha.
1el-0724759289.

Publicat prin HomeZZ 1o, vezi anuntul complet aicl.

Fii sociabil
Rt ) - FACEBOOK
distribuie anuniul prietenilor t3i1

RAPORTEAZA ANUNTUL,

Localizare anunt

https:llla)umate.mlteren-agriool-vsaligny-ZSha-‘i 0362644 .htmit

() NicOLAEALINA
el PERSOANA FIZICA

AN
0724759289

TRIMITE MESAJ

SALVEAZA ANUNTUL

1/4



671172021 Teren agricol saligny 2,5ha, 13.000 eur - Lajumate.ro

Joburi disponibile Autentificare Creare Cont Ajutor ADAUGA ANUNT

= = __._._ ‘.
Contacteazi utilizatoruf
Teren agricol saligny 2,5ha )
Adresa ta de emait
¢ NICOLAE ALINA
\,,:/ PRGPRIETAR Numarul tau de telefon (optional)
eI Ty
Putem programa o vizionare?
iD 10362844
L_’ Nu sunt robot
FeCAPTCHA
Corfideaysitate - Tarmeni
TRINMITE MESA.
Terenuri din:

!
!
[Judetul Constanta Saligny Constanta Costinesti  Corbu Navodari  Cumpana
EOVidiu Agigea lazu

hitps:/iajumate.rofteren-agricol-saligny-25ha-1 0362844 htmt



6/11/2021 Teren agricoi saligny 2,5ha, 13.000 eur - Lajumate.ro

Joburi disponibile Autentificare Creare Cont Ajutor ADAUGA ANUNT

Aboneazi-te Ia newsletter

. adresa de email ARONARE
i R o

{

J Cautari Frecvente; f

! Casa Apartament 3 camare Apartamente 2 camere Apartament 4 camere  Teren

S |

Anunturi similare

- ¢ PO B pat g AR § b 5
st e e LTI AT

T 13.000 EUR PRET 12,450 EUg M

q
" 11,000 EUR » T 5 EUR ™

et 6,000 EUR !
Teren agricol saligny Teren 4,187mp Teren extravilan Teren agricol 42500mp Teren extravilan arahil,
2,5ha Calimanesti / Strada 2000mp Popesti- zdcEmint balastru sat
Alexandru loan Cuza Mihdilegti Mereni,com.Contesti,
Teren agricol | extravila... Teren agricol | extravila,.

Teren agricol | extravila.., Teren agricol | extravifa... Teren agricol | extravila..
@ Saligny, Constanta

© Calimanest], Valcea @ Miballest), Glurglu G Floiest), Pratiova

@ Merenl (Contestf), Darry..

Vinzi ugor, faci bani rapid! ADALCA ANUNT

adresa da amail

Abonare la newsletter ABOMNARE

R

Oeat .

Mancarea ta preferati e la doar un click distanta! intra pe eatZZ si comands chiar la tine acasal

https:/llajumate.ro/teren-agricol-saiigny-ZSha»1 0362844.himi 3/4



81172021

Joburi disponibile

Auto-Moto-Nautic Mamict gi pitici

imobiliare Afacerl-Servicii
Electronlee-Electrocasnice Locuri de muncd
Cas#-Gradind Animale-Agro-industrie

Mod#-Frumusele ‘Sport-Habby-Timpul t3u liber

Termenli i condiille de pe site au fost actualizate, Detallile complete sunt disponiblie aici

hitps:/Aajumate.rofteran-agricol-saligny-25ha-10362844 .htmi

Teren agric! sallgny 2,5ha, 13,000 eur - Lajumate.ro

‘Autentificare Creare Gont  Ajulor ADAUGA ANUNT
Promovarea anunjurilor  Blog Google Play
Aplicali; Android 51108 Campanii gl spoturi TV
Verificare telefon Antena TV App Store
Ajutor Intact Media Group
Reguli de utilizare ANPC AppGallery
Harta judetelor Termeni gi conditi
Harti site Politica de cookies
Politica de
confidentialitate
Setéd de
Sonkdentialitate
Urmdregte-ne pe:
© Intact Media Group
414



ANEXA 2. LOCALIZARE STATIE DE POMPARE RASOVA
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ANEXA 3. POZE Statie de pompare Rasova - Comuna Rasova,
Parcela CC 4351/2

statie de pompare rasova (1) statie de pompare rasova (2)

static de pompare rasova (3)

statie de pompare rasova (7)

rasova (1
J’ T

statie de pompare rasova {15)




ANEXA 3. POZE Statie de pompare Rasova - Comuna Ra
Parcela CC 4351/2

statie de pompare rasova (17)

sova,

statie de pompare rasova {16)

statie de pompare rasova {18)
z LY PR s

-

statie de pompare rasova (20)

statie de pompare rasovy (19)
|

-

statie de pompare rasova (23)

statie de pompare rasova (22)
# T i,
P e

st de pomipare rasova {24}

statie de pompart rasova (25)
) L&

N

slatie de pompare rasova (26) statie de pompare rasova (273

Ll 4




Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliara CONSTANTA " Nr gerere . 40828

g7 . e gerere

u I Biraul de Cadastru §i Publicitate tmobiliard Medgidia T Zwa 15

5 4 . lupa A1

r < Al 2018

ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Covericae

HRAN SRR
Carte Funciard Nr. 103009 Rasova 1000765361 16

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: |ud, Constanta, Teren extravilan,UAT Rasova.Parcela CC 4351/2

Nr.| Nr. cadastral .
Crt|Nr. topografic Suprafata* (_mp) ] Observatil / Referinte
AL 103009 1.500 | reren neimprejmuit.

Constructii

Frt Nr canStral Adresa Observatii / Referinte
{ jud. Constanta, Teren exbavilan.UAT |Nr. oiveluri:1; 5. construlta la sol:63 mp; S, construita

| ALl LUEDESE L __Rasova,Parcela CC 435172 desfasurata:63 mp: Statie de pompare

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

_40828 /18/11/2019 )
Act Administrativ _nr. 55, din 30/10/2010 emis de Primaria Rasova; Act Administrativ_nr. 5956, din
113/11/2019 emis de Primaria Rasova, T

]; ~ \Intabu!are, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit prin AL AlLL
! Conventie, cota actuala 1/1

] [1) COMUNA RASOVA, CiF:4514675

C. Partea iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

[
1 drepturi reale de garantie §i sarcini
i
|

Document care canline date cu caracter personad, protejate de prevederile Legii Nr. & 77/2001. Pagina 1 din3

Exteane pantiy informare on-ine 1a adress epay,ancpiro Formutar versiunga 1.1




Carte Funciard Nr. 103009 Comuna/@rag/Muniqi;&:_ R_aﬂaj

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - (m}
4 5 7.907

5 6 8.369

6 7 - 4.587|

7 8 5.087|

8 s| T smmt

L 9 10 ) 4.499
10 11 10.644

11 12 10.685

12 13 ' 0.552|

13 14 2.087

14 15 23.217]

15 1] 4435

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt ratunjite fa 1 milimatru,
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras torespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciard originalg, pastrata de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de ciétre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbatefka succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciui de publiciyat

imobiliard cu codul nr, 211.

Data solutionari, Asistept Registrator, Referent,
20-11-2019 FLORENTI PE - % /
Data eliberarij, ’ =
. {parafa si semnatura) m_aréfﬁ,?ar fitura)
3%, Ny 7Ie Ry O
N
S, e
» Yy
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extiase penye minmiare oadine 1a atrena epay.sncpi.ro Farmular varsiunea 1.1



MARTANN

100076356116

i e 415281510200
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_ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

SLNINNOW Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Medgidia - B

Dosarul nr. 40828 / 15-11-2019
{NCHEIERE Nr. 40828

Registrator; MADALINA IONESCU Asistent: FLORENTINA DODE

Asupra cererii introduse de COMUNA RASOVA domiciliat in Loc. Rasova, Str Dunarii , Nr.
31, Jud. Constanta privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuate (u.i.} in cartea

funciara, in baza: )
-Act Administrativ nr.55/30-10-2019 emis de Primaria Rasova,

-Act Administrativ nr.5956/13-11-2019 emis de Primaria Rasova;

fiind indeplinite conditiile prevazute [a art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentu) de plata:

pentry serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentuiui registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 103009
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , domeniu privat mod dobandire canventie in cota de 1/1
asupra A.1, Al.1 in favoarea COMUNA RASOVA, sub 8,1 din cartea funciara 103009 UAT Rasova;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA RASOVA
NAIDIN FLOREA

*) Cu drept de reexaminarg-f termende 15 zil -.Jde {a comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate {mthiliara Medgidia, se i
Re/

/

. grie in cartea funciara si se solutioneazd de catre
registratorul-sef [

Data solutionfil, istratgr,/ Asisten-Reujstrhfor,
!
20-11«29}§ MADA%INA loNESCU FLORE mbﬁo E -
&

/ / . '
( 2 1“9“ m mrM ?@ﬂM”" (parafa si semnatura)

!/

{1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
rin QDG Nr, 700/2014.

*} Cu exceptié's;‘tuagiiler—preﬁéﬂ}e la Art, 62 aii],
evidentele de cadastru gi carte funciard, aproba

/
{

/

Documentul contine date cu caracter personai. prolejete de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMIT ARE A IMOBILULUI

Scara i: 500

TR cadastral ’ Suprafa{a misuratd a imobilutuj " Adresa imobiluluj o —]
(mp) A . I
' (03009 | 1500 Extravilan, Rasova, Parcela CC 435172 r

Nr. Cartea Funciars Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) _%

RASOVA

————

2
L 730622 g

—]

|
|

730671

307145
+)
§
307145

OC 4351/2=1500 mp

307100 307100

307082
&
o

N
70

': A. Date referitonre In teren —:______'________ o ]
Nr. parceld | Cateporie de folosinta Suprafaja (mp) i . __Mentiuni !
|_CC435172 | Curti constructii 1500 jﬁmlmvﬂan neimpreimuit 1
[ Total 1500 - J
[ B. Date referitoare la constructil —
I Cod Destinajia Suprafata eonstruits fa sol (mp) | Menliuni e o —I
C1 CIE 63 ___ Statie de pompare IS_upr.constr.dcst' 63 mp) Ji
Total N 63 |

= = —_—

—

Suprafatn totald masurati a fmobn!ului =1500 m mp
Suprafuia din act = = 1500 m
Executant: SC TOP GEOCAD SRL

Inspector:

Ing . NAIDIN Florea Confirm mtroducerca xmubxlulua in bnza dc da:c mtcgmw 5i
Confirm excoutares misurdtorilor 1a teven, corecy dines igtocminii documcnta[ici [ o reanun f"w M '—}
cadastrale 9%};@:&5 Aw‘i’éﬁﬁﬁ‘m‘ teren. frolt ot L‘BW “S’ Ly g}ﬁ | amf'a’ OIS
/’:: W : T ’ Nume si Prenume: TOW" M Livia |
ri‘:. -
/5 g | FuncliaCONDiLIZRGR A |

- B &% ) S AP e |
,,u'go‘f"*". bofud [TYWVIG

e J




ROMANIA
SUGETUL CONSTANTA
JONSILIEIL LOCAL RASOVA

HOTARAREA NR.55
“rivind aprobarea introducerii din inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunei
Rasova, in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Rasova a unor imobile (De),
precun si introducerea in domeniul privat al comunei Rasova a unor imobile (De, HCN.PDT-uri s
Np-uri ) situate in extravilanul comunet Rasova, judetul Constanta

Consiliul Local al comunei Rasova, judetul Constanta, intrunit in sedinta ordinara in data de 30.10.2019
in buza dispozitiei nr.} 83/25.10.2019 a primarului comunei Rasova, jud. Constanta , Mim Maria
avund in vedere:
-proweetul de hoarare initiat de primarul comunei Rasova, judetul Constanta, Mitu Maria
—avs o} favorabil al comisiilor 1,2,3 pe domenii de specialitate din cadrul Consiliului Local Rasova
—oxpunere Je motive a primarului comunei Rasova, Mitu Maria, privind aprobarea introducerii
o wnventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunei Rasova, in inventraul
munmcilor care aicatuiesc domeniul privat al comunei Rasova, a unor immobile (De), precum si

- Aueeres in domeniul privat al comunei Rasova a unor imobile,(De, HCN,PDT-uri si Np-uri)
<it te in extravilanul comunei Rasova.
-Raportat compartimentului cadastrul din cadrul primariei comunei Rasova
iy e} deicgalitate al secretarului UAT

-aeccsinuie introducerii din domeniul public al comunei Rasova, in domeniul privat al comunei Rasova a
wacs fobile (Da-drumuri de cxploatare)

\ip ssiiates inroducerii in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Rasova a unot
sareobile (De. HON,PDT-uri, Np-uri)

care. ederile Legit ar.7/1996, legea cadastrului si publicitatii imobiliare

Tinand cunt de

Pr cramul national de cadastru si carte funciara a lucrarilor de inregistrare sislematica initiate de
nitvile adminisirative teritoariale pentru sectoarele cadastrale;

.Cenmactul incheiat intre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta si UAT Rasova pentru
vpontarea in cadrol Programului national de cadastru si carte funciara a lucrarilor de inregistrare
sisternatica mitiate de unitatile administrative-teritoriale pentru sectoarele cadastrale.

_Procesi verbal nr.1850/14.11.2018 privind determinarea sectoarelor cadastrale cu immobile din
canavilanel UAT Rasova.

[inaad seama de prevederile art.129,alin.(2), lit.c) din Ordonanta de Guvern nr.57/2019 privind Codul
Adinnisizaty

£y temein art. 96.alin(1), lita) din Ordonanta de Guvern nr.57/2019, privind Codul Administrativ

HOTARASTE

Are.] Se aproba introducerea din inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunei
+asavain inventraul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Rasova a urmatoarelor imobile:

N Suprafata T Lungime

L . : - {(mp) (mi}

IR Y I I 37000 | | | e4617]
Lo gbed L L e T3A00] 189,46 |
T pee | L l00d 1 27546
b o smoy | L L 27460
SR R B $27,00 275,83
LYY I I " wmeoo| | | 1 2msan




5 42 | De 409072 35;!» 1019 ]
6 42 | De 4282219 277 1107

7 42 | De 4200 273 1356 | )
5 42 | De 417471 i 24! 896

9 42 | De4iss T 2094 | -
10 42 | De 4165/} 370 2391

I 42 | De 415372 363 1763

12 42 | De 41531 228 1292

13 42 | De 414471 348 | 1690

14 42 | De 414472 195 $80 _}
I5 42 | De 4186 81 44|

16 42 | De 4141/) 353 1945 | R
17 42 | De 414971 271 1148

18 42 | De 4149119 242 1072

19 42 | De 4135/1 215 7 |
20 42 | De 4131/3 198 894

2y 42 | De 41503 276 1154 -
22 42 | De 413612 130 653

23 42 | De 413671 750 3839 4
24 42 | De 415072 i 85 | 377 n
25 42 | De 4133/1 177 847 |

26 42 | De 413411 1049 5945

27 42 | De 4132720 159 760 |

28 42 | De 40042 324 1414 |

29 42 | De 4084/5 229 932

30 42 | De 428072 1364 5568 -
31 42 | De 413172 475 | 2409

32 42 | De 4129 537 3487

33 42 | De 4129/} 107 472

34 42 | De 4085 5111 32763 )
35 42 | De 41241} 287 1381

36 42 | De 41271 89 480 |
37 42 | De 4124 80 349 1
38 42 | De4i21/1 88 502

39 42 | De 4122/} 103 439

40 42 | De 41201174 199 885

41 42 | De 41091 147 674

43 42 | De 410571 147 703

43 42 | De4ll4 127 585

44 42 | Ded1i6/1 123 552

45 42 | De 4070 412 2472 o
46 42 | De 408572 106 472
47 42 | De 4070/1 137 606

a8 | 42 | De 4083/2 291 1208 0



| o3| 42]De3mss 230 1052
_r 94 42 | De 3791 127 687
95 42 | De37?3 388 1819

96 42 | De 3880 15 515
9 42 | De 3880/1 110 557
98 42 | De 3825 110 527
99 42 | De 3793 168 750
100 42 (DeldB2t 579 2627

101 42 | De 3813 B 138 621
ez 42 | De 3811 134 603
103 | 42| De 3808 111 444

104 | 42| De3806 90 360

105 42 | De 3795 269 1361
106 | 42 | De 3802 158 712
LT 42 | De 3799 412 157}
| 108 | . 42| De3802 124 518
109 | 42| De3727 254 1145
o 42 | De 408512 95 379
G| 42| Ded28d 2793 10923
112 42 | De 4286 1560 7908

113 42 | De 428977 145 648
114 | 42 | De 4289/8 253 1010

113 42 | De 4289/9 322 1365

116 42 | De 4289/10 293 1458

117 42 | Ded289111 | 261 1200

. wig| 42| Ded2soni2 | 193 781
119 42 | De 4289/16 709 3449
120 42 | De 4289/13 310 1348

121 42 | De 4289/14 218 881
122 42 | De 4289/15 181 720
123 42 | De 428917 1213 5545

| 124 42| Ded289N18 455 1819
125 42 | De 4289/19 859 4438

126 42 | De 4289/20 1279 11254
Y-y, 42 | De 4289/22 1419 7708
128 42 | De 429972 599 2841
129 42 | De 4290/4 2457 10957
: 130 | 42 | De 428921 498 2467
131 42 | De 4289/22 o 1405 6961
132 42 | De 4290/1/2 90 | 407
133 42 | De 429373 1832 9238 |

134 42 | De 42991 2475 30753

135 42 | HON 429877 192 1104
136 42 | De 4204172 | 814 4170




43 | De 37101

is ;_ 840 39|
L1820 43| De3wens | 670 3074 )
183 L____g | De3toeisn | S| 2592
[ 1sa 43 | De 3695 L 2087 1dda | o
185 | 43| De3703rn 305 1343 |
i 186| 43| De37033 1043 4668 lr_
b 187|435 | De3sgra 1319 | 6240 o
| I88|  43|De3ggmi 2203 11322 r"
1890 43| De36s7sas 740 3563
L 43 | Pe 3687/6
19l 43 | De 368772
R 43 | De 3687/8
f 193 43| De 370331
L 1920 43| De 370571
98 43| Desniamo
L 196 43| De3egue
L [___ De 3714/3
. 198 | De 37145312
L1990 43| DesTivmn
200 | De 367472

4

AR YOS e S

De 3714/8/2

| De 3717/

3 | De 3795

De 3705/2

HC 3671/

HC 367172

43 | PDT 3720

43 | PDT 3721

43 | PDT 3713

43 | PDT 3698
43 | PDT 3699
~ 43| PDT3699 |

43 | PDT 3702

o 3 43 Npamoys
204 43| Np3esTa
P 215’ 15| De 1002
2065 15| Deaon 1391
21 15 | De7a8ris | 772
[ 218] 15| Deragn ‘{ 479
L2 5 | De 100 b 1783
220 15| Deig 1857
n J,]-*____ 15 | De 7192 e8|
22220 15| Deltooe 1917‘
23| 15| pesti 418 |
= 2:| 5| peeon 495




COMUNA RASOVA

str. Dunarii nr.31, cod 907250 Tel. 0769 052 946
Judetul Constanta , Romania Fax: 0241 235 295
F-mail : contact@primaria-rasova.ro

JUDETUL CONSTANTA
COMUNA RASOVAZ 7
INTRARENESIRE NR. a3,

210 Luna_ 00 a2

CATRE

§.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Referitor la : Raport de evaluare nr. 2 /11.01.2020

Prin prezenta va solicitam actualizarea raportului de evaluare
mai sus amintit decarece vanzarea imobilului nu a avut loc.

Mentionam ca dorim sa actualizati raportul la conditiile din
decembrie 2019.

PRIMAR,
NEAMPUTMHALACHE .-
G
[ H (\: <2<:\3 'r
\:‘ i‘:::'
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