ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL RASOVA

HOTARAREA NR.29
Privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul ,, Statie de pompare si teren aferent” parcela CC
4351/2, apartinand domeniului privat al comunei Rasova, judetul Constanta

Consiliul Local al comunei Rasova, judetul Constanta, intrunit in sedinta ordinara in data de
22.07.2020, in baza Dispozitiei nr.144/17.07.2020 a primarului comunei Rasova, judetul Constanta, Mitu
Maria
Avand in vedere:

-proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Rasova, judetul Constanta, Mitu Maria.

-Avizul favorabil al comisiilor 1,2 si 3 pe domenii de specialitate din cadrul Consiliului Local Rasova.
-raportul de necesitate al primarului comunei Rasova, Mitu Maria, precum si raportul de specialitate al
viceprimarului comunei Rasova, privind aprobarea Raportului de evaluare pentru imobilul “Statie de
pompare si teren aferent” parcela CC 4351/2, apartinand domeniului privat al comunei Rasova, judetul
Constanta.

-Raportul de evaluare nr.33/30.06.2020, intocmit de catre S.C. FLORION TRAINING SRL, privind
imobilul Statie de pompare si teren aferent, parcela CC 4351/2 , domeniul privat al comunei Rasova.
In temeiul art.129, alin.(2) , litera c¢), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.g), precum si ale art. 196, alin.(1)
Jlit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ.

HOTARASTE

Art.1 Se aproba Raportul de evaluare nr.33/30.06.2020 , intocmit de catre S.C. FLORION TRAINING
SRL, pentru imobilul “Statie de pompare si teren aferent”, parcela CC 4351/2, apartinand domeniului
privat al comunei Rasova , inscris in cartea funciara nr.103009, conform Anexei nr.1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 Secretarul comunei Rasova, va face publica prezenta hotarare prin afisaj la locurile special
amenajate , si va comunica in termen prevederile prezentei hotarari ; primarului comunei Rasova,
Institutiet Prefectului-Judetului Constanta, precum si altor institutii si personae interesate.

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 13 voturi pentru, ----- voturi impotriva, ------ voturi
abtineri, din numarul total de 13 consilieri prezenti, consiliul iocal fiind alcatuit din 13 consilieri.

Rasova : 22.07.2020

CONTRASEMNEAZA SECRETAR
CARA-DIMA MARIAN
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Raport de evalware Stutie de poinpare in suprafaid Jde 76 mp §i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435152,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Constanta, 30.06.2020

Citre Primaria Comunei Rasova,

Va transmitem Raportul de evaluare cu nr. 33/30.06.2020 care actualizeazi raportul nr. 2 /
11.01.2020.

Proprietatea evaluatd — Statie de pompare suprafatd 63 mp si teren extravilan aferent 1500 mp,
situatd in Comuna Rasova, Parcela CC 4351/2, jud Constanta, numir cadastral 103009.

Drepturile proprietitii evaluate sunt integral detinute de Domeniul privat al Comunei Rasova
conform HCL 53 privind aprobarea introducerii in domeniul privat al comunei Rasova a unor imobile
situate in extravilanul comunei Rasova, judetul Constanfa; Extrasului de carte funciard pentru
informare emis de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard Medgidia nr. 40828 / 15.11.2019 si
Planului de amplasament 5i delimitare a imobilului scara 1:500.

Inspectia proprietifii a fost realizatd in prezenta reprezentantilor Primiriei Rasova.

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii de piatd conform Standardelor de Fvaluare
a Bunurilor 2018 - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, pentru vanzarea imobilului.

Raportul de evaluare a fost intoemit la data de 30.06.2020.

In opinia evaluatorului valoarea de piafd estimata a proprietifii imobiliare descrise, este :

7.626 EURO ECHIVALENT 36.929 LEI
fira TVA

Expert evaluator

p—,

7.
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafa(d de 76 mp i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435172,

apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

CUPRINS

Sinteza raportului de evaluare

Certificarea raportului

Capitolul 1. Termenii de referintd ai evalurii...cccoommvnirsniinininnsns i, et o 10
1.1. Identificarea si competenta evaluatorulul ... 10
1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati .......coooovominnn [
1.3, SCOPUl @VAIUALTT. ceeceericee e ettt 1t
1.4, Identificarea activului sau a datoriei sUPUSE eVAIUALI ..oocrvreernniirnii e 12
1.5, THPUL VAIOTIL ottt e er et eb e 2
1.6, Data @VAIUATIL ....ocvveetieieeesecite st et s e n b s s b b cm e beab s e rabe e e s e e s e b e s e s ee b e e s s s 12
1.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evalufirii.......cocoovir v 12
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea.............ooorvnicn, 13
1.9. Ipoteze si ipoteze SPECIALE ..ottt .
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare.........ocoooeineecriciicieei 1>
1.11. Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018................. 16
1.12. Descrierea raportului de evaliare ... 16

Capitolul 2. Prezentarea datelor...... . gerassapssnysazsaozsrasssseansasesBhnsasase aisaansesasions Faas o 19
2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridic. ..., 19
2.2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate.......oovvvicvinon e 19
2.3. Date despre zoni, oras, vecindtiti si amplasare ... S S i9
2.4, Informatii despre amplaSament. ..o 21
2.5, Descrierca CONSIUCTIION ..vvvervvi e creniccitie it sss s et css s sbss e e e b e b sanesmmesnees et n e abes 21
2.6. Date privind impozitele §i taXele .....oovivvvniiniiniiannnininns e L B e 22
2.7. Istoric, incluzind vAnzarile anterioare si oferteie sau cotatiile curente .. ceemeernereeeeeecenies 23

Capitolul 3.  Analiza pietei mloblhare ....... N 2 |
3.1.  Analiza productivititii proprietdtii imobiliare ...........coc...... VT ean T SO UUUO- SO NSRRI 24
3.2. Delimitarca piegci ..................................................................................................................... 25
3.3, ANAIZA CEIETIL 1veneerveereeenarmeeeaanssessssssseneessssesssensssessearesrseasssasea st £ reeaeanssasssaeestesssassaneasonssnseseeransesss 2
3.4. Analiza ofertei.............. AT crs s B saaes s ensanteaneanaasaeatana sase s s st ses it ces M sansssanasane B ansnsanss SO
3.5. Interactiunca cererii cu oferta .................................................................................................. %
3.6. Previziunea absorbtiei subiectului cu aria pietei.......c.ooiiiiiiii 26
3.7. Date de piath semnifICaiVe ..ot 27

Capitolul 4. Cea mai buni utilizare......mivccccvnnnnee. T, 28

Capitolul 5. Aplicarea abordirilor in evaluare .. reresnenrnnseneas 30
5.1. Metoda comparatiei directe........cccocvnennnenn OSSO OSOP P URPRTPURRPRRROP 11
5.2, Metoda COSTHII . ovveeiieiit s icecreciers s e s csabessn e s sbra s s b rs s saa e s aa et e s s e e s s e st a sk s e e b st ab i 34

52.1. Stabilirea valorii de inlocuire a mijloacelor fixe de evaluat. ..., 34
5.2.2.  Estimarea depreCierilor ..o ittt 36
5.2.3.  Valorile evaluate ale mijloacelor fixe ......... O OURIPTOr ST SRR 36
5.3. Metoda capitalizZril dIrCTE..uovii ot eern e 37

Capitolul 6. Analiza rezultatelor i concluzia asupra valorii v 38
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafald de 76 mp §i leren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435172,
apartindnd Domeniului Privat o Comunel Rasova

ANEXE

1. Tabele 5.2.1. Evaluarea constructiilor si terenului aferent.
Localizare proprietate.
Poze proprietate.

Oferte, informatil de piata.

S

Documente proprictate:

- HCL 55 privind aprobare introducerii in domeniul privat al comunei Rasova a unor imobile
situate in extravilanul comunei Rasova, judetul Constanta;

- Extrasul de carte funciard pentru informare emis de Biroul de cadastru si publicitate
imobiliard Medgidia nr. 40828 / 15.11,2019,

- Planul de amplasament si delimitare a imobilului scare 1:500.

6. ‘Documente calificare evaluator - Autorizatie membru corporativ valabila 2020, nr. 0432 emisa

de ANEVAR.

4.
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Rapurt de evaluare Stufie de pompare in suprafafi de 76 imp si teren aferent 1 500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 433172,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Sinteza raportului de evaluare

Tdentificarea evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre S.C. FL.LORION
TRAINING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza autorizatiei 0432 valabila pentru anul
2020, reprezentata de Oncioiu Florin Razvan posesor a legitimatiei 14845, Evaluatorii sunt ec. Patache

Cristian posesor al legitimatiei 15067 si ing, Oncioiu Florin Razvan legitimatic 14845.

Client / Utilizator desemnat: Clientul este Primdria Comunei Rasova cu sediul in Comuna
Rasova, str. Dundrii nr. 31, jud. Constanta, si Utilizatorul descmnat este Compartimentul contabilitare

al Primdriei Comunei Rasova.

Scopul evaluirii: Scopul raportului de evaluare este acela de a determina §i recomanda
valoare de piatd a proprietdtii evaluate conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018 - GEV

630 — Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzarea imobilului.

identificarea activelor: Proprietatea evaluati este reprezentata de Statie de pompare suprafatd
de 63 mp si teren aferent in suprafatd de 1.500 mp, situatd in Comuna Rasova, Parcela CC 4351/2,

judetul Constanta, numér cadastral 103009, apartinind Domeniului Privat al Comunei Rasova.

Tipul valorii: Valoarea de piatd. , Valoarea de piatd este suma estimatd penfru care un dactiv
sau o datorie ar putea fi schimbai(@) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzalor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care parfile au acfional

fiecare tn cunogtind de cauzd, prudent si fird constrdngere”

Data inspectiei: 09.01.2020 si 29.06.2020
Data evaludrii: 30.06.2020

Ipoteze speciale: Valorile estimate de cvaluator sunt valabile la data prezentatd si pentru un
interval de timp limitat dupd aceastd datd. Durata estimarii depinde de modul si durata de utilizare dar
si de modificarea conditiilor de piata.

Evaluarea a fost realizatd in ipoteza mentinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia ingpectiet

efectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatorul nu i-si asuma responsabilitatea pentru orice

-5
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp §i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435172,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

modificare survenitd asupra bunurilor evaluate in prezentul raport dupi data inspectiei si pan la data
raportului de evaluare.

Stafia de pompare a fost bransatd la energie electricd dar la data inspectiei instalatia electrica
cra defrisatd, evaluatorul nu a putut aprecia daci accasta este Ingropatd sau daci mai existd si la
stabilirea valorii a considerat ci imobilul nu este brangat la utilitati.

La solicitarea proprietarului evaluatorul a efectuat actualizarea raportului de evaluare nr. 2 din

11.01.2020, ludnd in considerare starea tehnici de la data de 09.01.2020.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
{drd aprobarea scrisé a evaluatorului asupra formei in care ar putea s apara.

Acest raport de evaluare este confidential pentru dumnecavoastrd si pentru consultantii

dumneavoastra §i numai pentru destinatia stabiliti.

Date despre zoni, localitate, vecinititi si amplasare: Comuna Rasova este situati in partca
de vest a judetului Constanta pe DJ 223 Cernavodi - lon Corvin, la o distant3 de 78 de kilometri de
resedinta de judet Municipiul Constanta si la 19 km de orasul Cernavoda, avand hotar malul estic al
fluviului Duniirea. Coordonatele georgrafice ale localitdtii sunt: 44°14°38” N si 27°56°8” E. Comuna
Rasova este formata din satele Rasova si Cochirleni.

Accesul la proprietate se realizeazd din autostrada A2, pdna in orasul Cernavodi dupa care
accesul se face pe DJ 223 pini in localitatea Rasova. Teritoriu comunei Rasova mai este traversat de
drumul judetean DJ 225, care merge spre Ivrinezu i de drumul comunal DC 56, care merge in sud
spre Abrud.

Accesul pe calea feratd se realizeaza pe relagia Bucuresti - Constanta, pani la statia Cernavoda
si apoi pe drumurile mentionate anterior.

Activitdfi specifice zonei: Cultura vitei de vie; Cultura cerealelor; Cresterea animalelor;
Pescuit. Activititi economice principale: Comert.

Proprietatea Statie de pompare si teren afereni, este localizati in zona extraviland comunet
Rasova in apropierea Lacului Vederoasa.

Zona nu are are acces la utiliag.

Accesul la ciile de comunicatii se face usor prin DJ223.

Proprietatea evaluati se invecineazi cu:

- Vecindtati: -nord — P 43501/4/1,

-vest —HC 4356/1;
-est —De4329/1;

. 6-
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Ruport de evaluare Stufie de pompare in suprafad de 76 mp si teren aferent 1.560 mp, lvc. Rasova, Parcelu CC 435172,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

-sud - De 4329/1.

Drept de proprietate: Apartine Domeniului privat al Comunei Rasova, dar nu s-a putut realiza
verificarea existenfei unor servitufi, ipoteci, cerinfe contractuale speciale privind ocuparea sau
utilizarea care si afecteze dreptul de proprietate integrald asupra proprietatii evaluate, astfel incét
evaluatorul nu-gi asuma raspunderea in caz ci existd asemenea probleme juridice sau comerciale carc

sa afecteze valoarea proprietitii, evaluatorul neludndu-le in considerare.

Metoda capitalizirii directe si metoda comparatiei directe nu au fost utilizate pentru
estimarea valorii deoarece clidirea este in stare de degradare, necesitind lucriiri de reparatii si
renoviri pentru a putea i utilizatd si nu existd informatii certe de piatd privind tranzactii cu
proprietiiti similare cu proprietatea evaluati.

Singura abordare recomandatd in aceastd situatie este Metoda Costului, tindnd cont de
starea clidirii, de faptul c& aceasta este construitd inainte de 1990 si trebuiesc efectuate lucrdri de

renovare si modernizare pentru a putea fi utilizatd,

Valoarea de piata Statie de pompare
Comuna Rasova, Parcela CC 4351/2:

7.626 EURO ECHIVALENT 36.929 LEI
fira TVA

Raportul de evaluare a fost realizat 7\*‘\ /
S.C. FLORION TRAINING S.R.Ls 7 7
v
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Expert evaluator E\
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Ing. Oncioiu Florin Rizva ORI . 14545 :}}
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Expert evaluator
Ec. Cristian Patache
-

S.C. FLORION TRAINING SRL. Constanfa - funie 2020



Raport de evaluare Stayie de pompare in suprafapd de 76 mp §i leren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435172,
aparfindnd Domeniului Privat a Comunei Rasova

CERTIFICAREA VALORII

Subsemnatii expert evaluator ing. Oncioiu Florin Rizvan si expert evaluator ec. Patache

Cristian, certificim cu bun credinta §i dupd cunostinta noastr urmitoarele:

evaluatorii 15i asuma integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul de
evaluare, iar acele date si informatii preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal de
evaluator sunt mentionate expres in text;

evaluatorii i§i asuma menfinerea confidentialitafii asupra datelor si informatiilor din raport, precum
si neutilizarea, nepublicarea §i nedifuzarea acestora, in orice conditii si orice circumstante, fie
personal, fie prin intermediul unei terte persoane;

evaluatorii nu accepté nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop i utilizat fard acordul scris al autorului;

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile din raport sunt obiective si nepirtinitoare dar limitate numai la
ipotezele $i conditiile limitative cunoscute §i prezentate in raport;

evaluatorii nu au nici un avantaj pecuniar sau de alta naturd ca urmare a realizirii prezentului
raport de evaluare In afara remunerdrii pentru prezenta lucrare si nici nu are nici un interes actual
sau viitor in proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare nefiind angajat direct sau
prin intermediari In nici o acjiune cu caracter comercial privind activul evaluat;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment ulterior;
datele si informatiile culese de cvaluator la inspectia bunurilor se refera la caracteristici tehnice,
integritatea fizicd, stare de intrefinere, starea $i adecvarea functional, etc.;

evaluatorii au inspectat parfile vizibile iar cele ascunse sau inaccesibile cu ochiul liber, au fost
considerate in stare buna de functionarc cu exceptia cazurilor cind proprietarul si /sau utilizatorul
acestora a putut declara evaluatorului o altd situatie;

evaluatorii nu pot sd-gi exprime nici o opinie despre starea tehnici a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea proprietaii sau sistemului din care face parte;
cvaluatorii se considerd degrevati de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul
evalufitii, care ar putea influenfa valoarea cum ar fi factorii de mediu, sau alfi factori de care nu a

fost informat si nici nu avea posibilitatea s3 se informeze personal;

-8-
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafapd de 76 mp si teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 43512,
apar;mand Domemw’m Prrval al Comunei Rasova

raportul a fost intocmit in concordama cu legxslapa in vigoare la data evaludrii, in coniormttate cu
cerintele Standardelor de Evaluare o Bunurilor ANEVAR 2018, respectiv SEV 100 — Cadru
general (IVS cadrul general); SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101); SEV 102 -
Implementare (IVS 102); SEV 103 — Raportare (IVS 103); SEV 104 - Tipuri ale valorii; SEV 230
- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230); GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile; GEV
500 — Determinarea valorii impozabile a cladirilor; a Codului deontologic al evaluatorului din
Statutul membrilor ANEVAR;
utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insotitd de verificarea lui numai in conformitate cu
prevederile SEV 400 ,,Verificarea evaluarii”, numai de cétre un evaluator autorizat avind ca
specializare Verificarea evaludrii (., VE™), doveditd cu parafa de verificator cu specializarea EPL;
evaluatorul este membru corporativ ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia);
evaluatorul isi declari competenta in evaluarea proprietdtii imobiliare evaluate.

AR O

gt
”\p\‘\ti
AR

- ‘M&‘

junie 2020

Expert evaluator

Ing. Oncioiu Florin Razwme'

&‘falfma ﬁ? ’
NS

Expert evaluator TeYs ANE

Ec. Cristian Patache
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafapd de 76 mp si teren gferent 1.500 mp, fov. Rasova, Parcela CC 435172,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Capitolul 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: 8.C. FLORION TRAINING S.R.L. Constanta

Sediul social: Constanta. Str. Brizei, nr. SA, bl. FB 7A, ap. 1.
Telefon/fax: tel/fax 0241-682238, mobil 0744-381712

Cod fiscal: cod fiscal 19203910

Reg. Comertului ¥ 13/3465/2006

Cont bancar: RO02INGB0000999901958626 ING BANK Constanta
Forma juridica: Societate cu raspundcere limitatd

Obiect de activitate: Activitafi de consultantd in management, evaluare, studiu de fezabilitate,
plan de afaceri, finantarea afacerilor.

Evaluatorul este membru corporativ ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia) cu nr. de autorizatie 0432. Evaluatorul este asigurat de raspundere civild profesionals in
domeniul evaluarii pentru anul 2020, cu asigurare nr. 30139/10.12.2019 la ALLIANZ-TIRIAC
ASIGURARI S.A. - nivel de asigurare 250.000 EURQ.

Evaluatorii sunt Ing. Oncioiu Florin Razvan, domiciliat in CONSTANTA, Str. Brizei, nr. 5 A,
bl. FB 7 A, ap. 1, membru ANEVAR, posesor al legitimatiei nr. 14845. Evaluatorul este asigurat de
raspundere civild profesionald in domeniul evaludrii pentru anul 2020, cu asigurare nr.
30140/10.12.2019 la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S_A. - nivel de asigurare 10.000 EURO si Ee.
Patache Cristian, domiciliat in Constan{a, b-dul. Ferdinand, nr. 98, bl. R24, sc. B, et. 4, ap. 38,
membru ANEVAR, posesor al legitimatiei 15067. Evaluatorul este asigurat de rispundere civild
profesionala in domeniul evaluarii pentru anul 2020, cu asigurare nr. 30259/ 13.12.2019 la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A. — nivel de asigurare 10.000 EURO.

in calitate de evaluatori au participat la realizarea numeroasc cvaludri de intreprinderi,
participaii la intreprinderi, active §i alte bunuri mobile si imobile. Dintre lucrdrile de evaluare pentru
vénzare, asociere, privatizare mentionam:

Oncioiu Florin Rézvan - VOLKSBANK Medgidia, VOLKSBANK Cernavoda, EXIMBANK
Constanta, COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA CANALELOR NAVIGABILE S.A.
Constanta, S.C. FLACARA S.A. Ploiesti DRUM NOU SCM Constanta, COMPANIA
COMUNICATII CONSTRUCTII HIDROTEHNICE S.A. Constanta, COMPANIA NATIONALA
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp §i teren aferent 1.500 mp, loc. Kasova, arceiu LL 432104,
apartingnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

DMINISTRATIA PORTURILOR MARITIME Coustanfa, S.C. ARCOM S.A. Bucuresti, $.C.
BLACK SEA CONSULTING GRUP S.R.L. Agigea, S.C CEMINTER S.A. Constanta, S.C.
AVICOLA CUMPANA S.A. Cumpina, S.C. COMPLEX OVIDIU -MELODY S.A. Constanta, S.C.
CINA S.A. Constanta, DIRECTIA NATIONALA ANTICORUPTIE, PRIMARIA Murfatlar,
PRIMARIA Navodari, PRIMARIA Poarta Alba, PRIMARIA Cerchezy, PRIMARIA Silistea,
PRIMARIA Agigea, PRIMARIA Ciobanu, PRIMARIA Istria, PRIMARIA Rasova, PRIMARIA
Navodari, Regia Autonoma Judeteand de Drumuri §i Poduri Constanta, etc.

Patache Cristian - VOLKSBANK Medgidia, VOLKSBANK Cernavodia, EXIMBANK
Constan{a, S.C. AGROMEC 5.A. Constanta. $.C. THR MAREA NEAGRA S.A. Eforde, $.C. OLIMP
ESTIVAL 2002 S.A. Olimp, COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA CANALELOR
NAVIGABILE S.A. Constanta, S.C. FURNIMOB S.A. Constanta, S.C. FLACARA S.A. Ploiesti.
S.C. OVIDIUS S.A., S.C. VIE VIN POTANA BRASOV S.A. Basarabi, S.C. LEGMAS § A, AGIGEA,
S.C. CHIMPEX S.A. Constanta, 8.C. COMPLEX OVIDIU -MELODY S.A. Constanfa, S.C. CINA
S A. Constanta, S.C. UTILTRANS S.A. Constanta, S.C RAMICO S.R.L. Constanja, S.C. SMART
S.A., S.C. APULLUM MAV S.A. Constania, 5.C. ARCOM S.A. Bucuresti, S.C. CONSTRUCTH
FEROVIARE S.A. Constanta, S.C. ,NUCLEARMONTAI CONSTANTA PREST” S.A. Cernavodd,
COMPANIA COMUNICATII CONSTRUCTIl HIDROTEHNICE S.A. Constania. COMPANIA
NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR MARITIME Constanta, 8.C. CEMINTER S.5.
Constanta, S.C. AVICOLA CUMPANA SA. Cumpina. DIRECTIA NATIONALA
ANTICORUPTIE, PRIMARIA Constania, PRIMARIA Murfatlar, PRIMARIA Navodari, PRIMARIA
Poarta Albd, PRIMARIA Cerchezu, PRIMARIA Silistea, PRIMARIA Agigea, PRIMARIA Ciobanu,
PRIMARIA Istria, PRIMARIA Rasova, PRIMARIA Nivodari, Regia Autonomd Judeleand de

Drumuri si Poduri Constanta, etc.

1.2. Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Clientul este Priméria Comunei Rasova, cu sediul in Comuna Rasova, str. Dundrii nr. 31, ju
Constanta.
Prezentul raport de evaluare este destinal utilizatorului  desemnat Compartimentului

contabilitaie al Primdriei Comunei Rasova.

1.3. Scopul evaludrii

Scopul raportului de evaluare este acela de a determina 5i recomanda o valoare de piatd u

proprietdtii evaluate conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018, pentru vinzarea

imobitului.
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Raport de evaluare Stayie de pompare in suprafaid de 76 mp si teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435172,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii

Proprietatea evaluata este reprezentatd de Sratie de pompare suprafatd de 63 mp si teren aferent
in suprafatd de 1.500 mp, situatd in Comuna Rasova, Parcela CC 4351/2, judetul Constanta, numair

cadastral 103009, apartinind Domeniului Privat al Comunei Rasova.

1.5, Tipul valorii

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018 ,Valoarea de piatii este suma estimati
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(#) la data evaludrii, intre un cumparitor hotirat
si un vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare In cunostintd de cauza, prudent si fird constringere.”.

Valoarea recomandati de evaluator corespunde unei pliti cash, la data evaludrii bunului, in
lci(RON}) si echivalent intr-o valutd, fie USD, fie EURQ, la cursul comunicat de B.N.R. pentru data
intocmirii raportului de evaluare 30.06.2028, lei/USD respectiv 4,8423 lei/EUR.

Orice alt aranjament financiar (plata in rate n lei, plata in rate in lei consolidati cu inflatia,
plata in rate in lei cu echivalent in valute cu sau firad consolidare, leasing, etc.) care nu reflectd
incasarea valorii evaluate sub formi cash, la data evaludrii conduce la o alid valoare estimati ce

necesitd un alt raport de evaluare.

1.6. Data evaludrii

Data evaludrii, convenitd cu beneficiarul §i Inscrisd in contractul de cxecutie a Raportului de

evaluare, este 30 iunie 2020.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii

in vederea identificarii proprietitii evaluatorul a verificat si consuitat urmitoarele documente
prezentate in anexe: Hotdrdrea Consiliului Local nr. 55 privind aprobare introducerii tn domeniul
privat al comunei Rasova a unor imobile situate in extravilanul comunei Rasova, Judetul Constanta,
Lxtrasul de carte funciard pentru informare emis de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard
Medgidia nr. 40828/ 15.11.2019 si Planul de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500.

Datele st informafiilc au fost sistematizate si interpretate, acestea referindu-se la dimensiuni,
structur, finisaje, stare de intrefinere, etc. Acuratetea raportului si a estimirilor de mai jos sunt, deci,
strans legate de corectitudinea si completitudinea acestor informatii; in consecings, in cazul in care
acestea sau parte din acestea se vor dovedi incorecte sau incomplete, corectitudinea evaluirii ar putea

f1 afectatd i, in consecintd, ne rezervam dreptul de a modifica raportul in mod corespunzitor.
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Raport de evaluare Stapie de pompare In suprafayd de 76 mp si teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435152,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Evaluatoriihau efectuat personal inspectia activelor, in data de 09.01.2020 si 29.06.2020, in
prezenta reprezentantului Primiriei Rasova, ocazie cu care au fost realizate fotografii si au fost
solicitate date pentru estimarea stérii tehnice a proprietatii evaluate.

Rezultatul evaludrii poate fi interpretat ca o garanie necesara dar nu neapdrat suficienta, iar in
cadrul unei eventuale tranzactii vor avea efecte juridice §i comerciale numai garantiile si clauzele
contractuale.

Datele de piati preluate de pe piafa imobiliard specificd, de la agentiile imobiliare st din

paginile de publicitate imobiliara ale principalelor publicatii locale si site-uri de specialitate.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

Datele si informagiile furnizate, mai ales cele contabile, sunt considerate a fi corecte §i
complete, atdt timp cit nu contravin propriilor observafii ale evaluatorului, iar aceste situafii
contradictorii sunt mentionate in raport ori de cite ori este necesar. Datele §i informatiile au fost
sistemnatizate gi interpretate, dar nefiind bazate pe un audit, eventualele omisiuni sau inexactitayi nu
in sarcina evaluatorului. Acestea se referdi la carcteristici, stare tchnica, stare de intretinerc, date
financiare i economice, etc.

Datele si informatiile privind activele evaluate au fost preluate si selectate de la proprietar /
utilizatorul desemnat — Comuna Rasova, din interviuri cu persoanele implicate in cxploatarca
bunurilor si gestionarul acestora i din observatiile personale ale evaluatorului.

Datele si informatii culese de evatuator la inspectia bunurilor se referd la caracteristici tehnice,
integritatea fizica, stare de Intrefinere, starea gi adecvarea functionala, etc.

Date statistice si de prejuri, coeficienti de actualizare, alte recomandari referitoare la metodele
de evaluare abordate au fost studiate si adaptate din publicatii, buletine CET, buletine ANEVAR

Dec asemenea s-a {inut scami de informatiile de piatd preluate de pe piata specificd, la data
evaludrii si perioada anterioard apropiatd, referitoare la vanzdri, precum si pe studii proprii ale
evaluatorului asupra pietei specifice proprietigii evaluate.

Informatii primite de la client:

- Situatia juridic a proprietatii imobiliare, suprafata constructiet;
- Istoricul proprietifii;

- Scopul evaludrii;

- Planuri de amplasament;

- Extrase de carte funciard pentru informare;

Informatii colectate de evaluator:

- Informatii de piata preluate de pe piata imobiliard specificd, la data evaluarii si perioada
anterioard apropiati, referitoare la vanzari si chirii (preturi, tranzactii, etc.);
-13-
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- Presa de specialitate §i evaluatori care isi desfigoard activitatea pe piata locala;

apartindnd Domeniului Privat al Comumei Rasova

- Studii proprii ale evaluatorului asupra pietei specifice proprietd{ii evaluate - baza de date a

evaluatorului;

- Informatii furnizate de citre agentii imobiliare si din paginile de publicitate imobiliara ale

principalelor publicatii locale, privind tranzactii similare;

- Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro. www.olx.ro, etc.;

- Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica (http://www.insse.ro/cms/).

1.9‘

Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze ce apar in cursul raportului de evaluare:

*  Domeniul juridic:

evaluatorul nu poate si-si asume mici o responsabilitate privind descrierea situatiei
Juridice sau a consideratiilor privind certificatul de proprietate in scnsul ¢3 se presupune
ci titlul de proprietate este valabil si proprietatea poate fi instrdinati;

s¢ presupune o stapénire responsabili §i o administrare competentd a proprietatii;
informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da o garantie asupra lor;
toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte iar planurile §i materialele grafice
sunt prezentate sub rezerva de corectitudine a autorilor acestora;

§e presupune ¢ nu existd aspecte ascunse sau invizibile ale proprietatii, subsolului sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare a proprietdtii,

se presupune cd proprietatca este in deplind concordantd cu toate reglementrile si
restrictiile urbanistice;

s¢ presupune ¢i autorizatiile, certificatele de functionare i alte documente solicitate de
autoritaile legale sau administrative locale sau nationale, au fost sau pot fi obfinute sau
reinnoite pentru oricare din utilizirile pe care se bazeazi estimirile valorii;

S¢ presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granifele descrise
§i nu exista servitufi, altele decét cele descrise in raport;

evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate, documentele fiind considerate legale i
corecte.

bunurile evaluate se afirmi de citre proprietar ¢i fiind libere de orice sarcini st pot fi
vindute cu respectarca legilor in vigoare;

informatiile furnizate de pértile implicate sunt considerate a fi autentice fird a putea fi

garantatd in vre-un fel precizia acestora;
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Raport de evaluare Stagie de pompare in suprafati de 76 mp i teren aferem 1.500 mp, loc. Rasova, Parcelu CC 435172,

aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

nu se asumi nici o responsabilitate pentru aspectele ascunse (invizibile) ale proprietatii
ce ar avea efect asupra evaludrii;
se presupune ci proprietatea este in deplind concordanié cu toate reglementdrile locale

si nationale privind mediul inconjurétor.

= Domeniul ipotezelor generale speciale:

orice proportie din valoarea totald estimatd, intre teren si constructie, este aplicabila
numai pentru utilizarea luata in considerare, iar valorile scparate pentru teren sau cladire
nu sunt valabile, dacli nu sunt precizate expres de evaluator;

evaluatorul nu a fost solicitat s3 acorde consultanta ulterioara sau se depuni mirturie in

instania;

» Domeniul ipotezelor speciale suplimentare:

1.10.

orice estimare a valorii se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau drepturi
partiale anuleazi aceasti evaluare:

documentatia privind situatia juridicd a fost preluata din datele de cadastru pentru
putea aprecia dimensiunile fizice;

previziunile sau estimérile referitoare la activitatea exploatare se bazeaza pe condifiile
actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei §i cererii pe termen scurt $i o economie
stabila in continuare; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile
viitoare;

evaluarea a fost efectuatd in ipoteza proprietitii libera de sarcini;

valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaludrii;

evaluarea a fost realizatd in ipoteza mentinerii tuturor condifiilor constatate cu ocazia
inspectiei efectuate in perioada mentionatd mai sus. Fvaluatorul nu isi asumd
responsabilitatea pentru orice modificare survenild asupra bunurilor evaluate in
prezentul raport dupd data inspectiei §i pdnd la data raportuiui de evaluare.

statia de pompare a fost bransatd la energie electricd dor la data inspectiei instatug
electricd era defrisatd, astfel, evaluatortl mu a putul aprecia dacd aceasia esle
ingropatd sau dacd mai exisid si la stabilirea valorii a considerat ¢d imobilul nu este
bransat la utilitdyi.

la solicitarea proprietarului evaluatorul a efectuat actualizarea ruportului de evaluare

ar. 2 din 11.01.2020, ludnd in considerare starea tehnicd de la data de 09.01 2020,

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

- in cazul utilizarii neautorizate de alte terte persoane, evaluatorul isi rezervd dreptul de a actiona

in instan{d pentru recuperarea prejudiciului creat de utilizarea raportului de evaluare fard acordul scris
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al evaluatorului. Evaluatorul se obliga s asigure confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de
bencficiar gi nu isi asumd nici o responsabilitate fafi de o altd terfa parte, niciodata $i in nici o
circumstan{d. Lucrarea nu poate fi utilizatd ca probi in instana.

- Utilizarea raportului de evaluare in alte scopuri decat cele pentru care a fost claborat, in afara
limitelor legale i fara acordul prealabil al evaluatorului, nu il implici sub nici o forma pe acesta din
urmé $i nu are acordul siu.

- Prezentul raport de evaluare precum si orice referiri la acesta nu pot fi publicate si nici incluse,
in intregime sau partial, in nici un document destinat publicititii, circulare sau in declaratii, fara
acordul scris prealabil al evaluatorului. cu specificarea formei si contextului in care urmeaza si apard.
in caz de incilcare a dreptului sdu, evaluatorul poate face apel la justifie pentru recuperarea
prejudiciilor morale si financiare create din aceasta situatie.

- Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastrd si numai pentru destinatia stabilitd de comun acord intre executant s1 beneficiar la
punctul 1.3. §i nu acceptam nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop;

- Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarca raportului de citre alte persoane, nu
atrage dupd sine rispunderea evaluatorului;

- In cazul modificarii aduse raportului de cétre orice altd persoand neautorizatd evaluatorul nu isi
asuma nici o responsabilitate;

- Validitatea prezentului raport este conferitd doar prin aplicarea semnaturii originale.

1.11. Declararea conformititii evaludrii cu Standardele de evaluare
a bunurifor 2018

Elaborarea raportului de evaluare a avut in vedere legislatia in vigoare la data de referinta,
bibliografia de specialitate §i Standardele de evaluare a Bunurilor 2018: SEV 100 - Cadru general;
SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii; SEV 102 — Implementare; SEV 103 — Raportare; SEV
104 — Tipuri ale valorii, SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile; SEV 300 — Evaluiri pentru raportarea financiarii; SEV 400 — Verificarea evaluirii.

Evaluatorul confirmé staturul sdu de evaluator extern fajd de Client conform acceptiunii
Standardelor de evaluare, adicd “Un evaluator care, impreund cu orice asociafi, nu are legdturi

materiale cu clientul, cu un reprezentant actiondnd in numele clientului, sau cu subiectul misiunii”.

1.12. Descrierea raportului de evaluare

Raportul de evaluare a fost realizat de S.C. FLORION TRAINING S.R.L. Constanta — in
calitate de prestator de servicii pentru PRIMARIA COMUNEI RASOVA avind la bazi informatiile
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puse la dispozifie de accasta §i de administratorul proprietitilor, precum si informatiile culese de

echipa de evaluatori la inspectia bunurilor mobile.

Raportul de evaluare estc unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 -
Raportare si cuprinde, pe linga termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecitilor relevante pe carc s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii evaluate.

Raportul de evaluare a fost redactat concis, la obiect, in conditiile unei totale transparenic &
consideratiilor avute in vedere, precum si calculului efectiv. Pe cat posibil s-au dat explicatii la nivelul
tuturor capitolelor, oferind posibilitatea de analiza independenti si evaluare a componentelor activelor
evaluate.

Evaluatorul isi asumi integral rdspunderea asupra tuturor informatiilor personale din raportul
de evaluare, iar acestea sunt reale si corecte:

Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei contaminari naturale
sau chimice ce afecteazd valoarea proprieta{ii analizate sau a proprietafii vecine iar daca se va stabili
ulterior ci existi o contaminare, accasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Lvaluatorul nu a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenfa sau absenfa substanielor
toxice sau periculoase §i, prin urmare, nu putem oferi nici o asigurare a potentialului impact asupra
evaluiirii, de aceea pentru scopul acestei evaludri, am presupus cd nu sunt pe sau in cadrul proprietitii
nici un fel de substantd toxicd, periculoasd sau ddunatoare, iar orice identificare ulterioard nu cste
imputabild evaluatorului;

Evaluatorul nu a ficut nici o investigatie si nici nu a inspectat accle par(i ce erau acoperite,
neexpuse saut inaccesibile §i s-a presupus astfel ¢a acele parti sunt in stare tehnic bund astfel incdt nu
ne putem exprima nici o opinic despre starea tehnic a pargilor neinspectate §i acest raport nu trebuie
considerat ¢a ar valida integritatea structurii sau a sistemului bunului evaluat.

Raportul de evaluare va cuprinde urmdtoarele elemente:

Sinteza raportului de evaluare

Certificarea valorii

Capitolul 1. Termenii de referintd ai evaludrii

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

1.2.  Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

1.3.  Scopul cvaludrii

1.4. ldentificarea activului sau a datoriei supuse evalufirii

1.5.  Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru cfectuarea evaludrii

1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
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apartindnd Domeniutui Privat al Comunei Rasova

Ipoteze i ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declararea conformitétii evaluirii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018

Descrierea raportului de evaluare

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1
2.2.
2.3.
2.4
2.5,
2.6.

2.7.

Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridici.
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, oras, veciniiti{i si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

L

LI Ly L
[PV I )

)
=

5
3.6
3.7.

I

Analiza productivititii proprietatii imobiliarc
Delimitarea pietei

Analiza cererii

Analiza ofertei

Interactiunea cererii cu oferta

Previziunea absorbtiei subiectului cu aria pietei

Date de piatd semnificative

Capitolul 4. Cea mai bund utilizare (CMBU)

Capitolul 5. Aplicarea aborddrilor in evaluare

5.1
5.2

5.3

Metoda comparatiei directe
Metoda costului

Metoda capitalizirii directe

Cupitolul 6. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii,
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Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1, Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Descrierea

Jjuridica.

Drepturile de proprietate evaluate asupra proprietatii - Stafie de pompare suprafatd de 63 mp si
feren aferent fn suprafatd de 1.500 mp, situatd in Comuna Rasova, Parcela CC 4351/2, judeiul
Constanfa, numir cadastral 103009, apartinind Domeniului Privat al Comunci Rasova, conform
Hotdrdrii Consiliului Local nr. 55 privind aprobare introducerii in domeniul privat al comunei Rasova
o unor imobile situate in extravilanul comunei Rasova, judetul Constanta, Extrasului de carte funciard
pentru informare emis de Biroul de cadastru i publicitate imobiliard Medgidia nr. 40828 / 15.11.2019
si Planului de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:300, dar nu s-a putut realiza verificare
existentei unor servituti, ipoteci, cerinfe contractuale speciale privind ocuparea sau utilizarea care si
afecteze dreptul de proprictate integrald asupra proprietitii evaluate, astfel incét evaluatorul nu-gi
asumi rispunderea in caz ¢l existd asemenea probleme juridice sau comerciale care si afecteze

valoarca proprietaii, evaluatorul neluandu-le in considerare.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu sunt bunuri mobile care sc evalueaza.

2.3. Date despre zon3, oras, vecinadtati si amplasare

Comuna Rasova este situatd in partea de vest a judetului Constan{a pe DJ 223 Cernavoeda - Ion
Corvin, la o distantd de 78 de kilometri de resedinta de judet Municipiul Constanta si a 19 km ¢
orasul Cernavoda, avand hotar malul estic al fluviului Dungrea. Coordonatele georgrafice ale localititu
sunt: 44°14°38” N si 27°56'8" E,

Suprafaja comunei Rasova este de 10.192 de hectare din care 1008,82 ha reprezinti teren
agricol ocupat cu pagune. Cele doud localitdi componente ale comunei sunt Rasova gi Cochirleni.

Accesul la mijloacele fixe ce apartin Domeniului privat al Comunei Rasova se realizeaza din
autostrada A2, pand in orasul Cemavodd dupd care accesul se face pc DJ 223 pdni in localitatea
Rasova. Teritoriu comunei Rasova mai este traversat de drumul judetean DI 225, care merge spre

Ivrinezu si de drumul comunal DC 56, care merge in sud spre Abrud.
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafaid de 76 mp si teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435172,
apartindnd Domeniuiui Privat al Comunei Rasova

Accesul pe calea ferata se realizeazd pe relafia Bucuresti - Constanta, pani la staia Cernavodi
st apoi pe drumurile mentionate anterior.

Suprafata comunei Rasova este de 10.192 de hectare din care 1008,82 ha reprezintd tcren
agricol ocupat cu pasune. Cele doud localititi componente ale comunei sunt Rasova st Cochirleni.

Activitdli specifice zonei: Cultura vifei de vie; Cultura cerealelor: Cresterea animalelor;
Pescuit.

Activita{i economice principale: Comert.

In comuna Rasova sc afld un chei pe malul Dunirii intr-o zond pitoreasci cu un potential
turistic ridicat. Atdt pe malul Dunarii ¢t si in imediata apropiere a canalului natural ce face legatura
intre fluviul Dunirea i Balta Baciu existd o zoni impaduritd pe ambele maluri cu plantatic de salcdmi
§i salcie - zond deosebit de cautatd pentru pescuitul sportiv.

Conform recensdmintului populatiei si al locuintelor din 2011, la 20 octombric 2011 populatia
comunei Rasova era formata din 3.762 persoane astfel: 1.946 barbati si 1.819 femei si din 1.228 de
gospodarii din care 829 in satul Rasova si 399 in Cochirleni.

Conform Anuarului statistic al Judetului Constanta 2016. populatia localitiitii Rasova dupi
domiciliu la 01.07.2015 era formati din 3.895 persoane din care 2.038 barbati si 1.857 femei. Cagtigul
salarial nominal mediu brut lunar, pe activititi ale economiei nationale la 01.07.2015 a fost de 2.403
lei,

Codul postal al localitatii Rasova este 907250.
Vecinatatile comunei Rasova sunt:

- Fluviul Dunérea si localitatea Cernavoda la nord;

- Comuna Pestera la est;

- Comunele Deleni si Aliman la sud;

- Fluviul Dunirea la vest.

Relieful este format din doui trepte bine individualizate: de-a lungul Dundrii, la nord-vest este
Dobrogea Dundreand iar 1a sud sc afla Podisul Adamclisi cu o altitudine medie de 120 m.

Regimul climatic este format dintr-o clima de stepd cu veri calde §i secetoase si iemi reci.
Refeaua hidrograficd cste formatd din fluviul Dundrea si lacul Cochirleni. Panza freatici se afli la
adancimi mari de 10-30 metri.

Vegetatia este caracteristica zonei de podis, fiind reprezentati de golomos, pir, coltii babei.

In comuna Rasova cea mai reprezentativi ramuri a economiei este agricultura. In aceastd ramuri
este absorbitd peste 80% din forfa de munci locald. In cadrul acestei ramuri a economiei cultivarea
plantelor cerealiere si tehnice Impreuni cu zootehnia caracterizati prin cresterca bovinelor §1 a ovinelor

ocupd de departe primul loc.
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Raport de evalnare Staie de pompare in suprafard de 76 mp i teren gferent 1.300 mp, loc. Rasova, Parcela CC 433172,
apartingnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Analiza zonei se prezinid asifel: tip locatie rurald; caracterul edilitar al zonei agricok:
infrastructurd medie — drumuri comunale asfaltate si drumuri de exploatare din pamant; accesul se
face cu mijloace de transport auto; vdrsta constructiilor in zond este mai micd de 50 ani; utifitcti
edilitare: energie electric si retea apd; nivel de dezvoltare lent; economia zonei in usoard dezvoltare:

somajul in stagnare.

2.4. Informatii despre amplasament

Bunurile evaluate sunt reprezentate de Statie de pompare §i teren aferent (constructie cu teren
aferent], localizatd in zona extravilani a comunei Rasova, parcela CC4351/2, cu deschidere la DI 223,
Terenul de fundare este normal §i nu prezinti probleme constructive deosebite.
Zona extravilani este propice proprietatilor de tip terenuri agricole si lacul Vedereoasa.
Proprietatea evaluata se invecineaza cu:
- Vecinatiti: -nord — P 4351/4/1;
-vest —IC 4356/1;
-est —Ded329/1;
-sud - De4329/1.
Transportul in comun s¢ realizeazd cu firme de maxi-taxi private cu o frecventd de pleciiri-
sosiri de 3 ori/zi.
Localitatea Rasova dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa.
Alimentarea cu energie electrici a localitifilor comunei Rasova se face din sistemul cnergetic
national, prin retele electice de distributie.
Energia termicd sc asigurd in sistem de incalzire local, cu combustibil sohid (lemne sau
carbuni).
in comuna Rasova nu existi rejea de gaze de joasd presiune.
Serviciile de telecomunicatii se asigurd printr-o retea telefonicd cu fibrd opticd cu centrald
digitald. Din punct de vedere al telefoniei mobile, teritoriul comunci este acoperit de anten

principalelor companii: Vodafone, Orange, Telecom.

2.5. Descrierea constructiilor

Descrierea constructiilor este prezentata detaliat, astfel:
s Statie de pompare C1;

- Anconstructie: 1975

- Regim de indltime: parter;

- Acces: din DJ 223;
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Raport de evaluare Statie de pompare In suprafupd de 76 mp si teren aferent 1.300 mp, loc. Rusova, Parcelu CC 435172,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

- Sistem constructiv: fundatii de beton, stdlpi si grinzi din beton armat si inchideri
perimetrale din beton;
- Arhitectura: - finisaje intericare:

- pardoscald: - padmaént;

- pereti: - tencuieli driscuite cu zugriveli cu var;
- plafon: - beton armat;
- tamplarie - tAmplarie exterioari si interioara metalic;

- finisaje exterioare: - tencuieli drigcuite cu zugriveli cu var;
- acoperis tip terasd necirculabild din chesoane
beton armat;

Rezistenta: structura de rezisten(d este din stilpi si grinzi din beton armat.

- Instalatii electrice: - tip ingropat asigurd iluminatul interior §i prize monofazice i

circuit trifazic;

- Instalaii sanitare: - nu este cazul;

- Incalzire: - nu este cazul;

- Suprafata construiti: 63 mp;

- Suprafata desfasuratdy: 63 mp;

Starea tchnicl: satisficdtoare - necesitd reparatii si moderniziri pentru a putea fi utilizatd.
Tamplaria interioard si exterioari lipseste, instalatiile electrice au fost defrisate, tevile folosite pentru
pomparea apei au fost scoasc la fel si echipamentele utilizate la pomparea apei. Hiodroizolatia de la
acoperis este deteriorata i au apdrut infiltratii la interior. Din cauza infiltratiilor apa se scurge pe pereti
i a aplrut mucegaiul. Statia de pompare a fost bransata la energie electrica dar la data inspectiet
instalatia electrica era defrisata. Imobilul nu detine certificat de independenti energetici.

© Teren extravilan aferent, amplasat in comuna Rasova, parcela CC4351/2, cu urmitoarele

caracteristici tehnice:

- Suprafati teren: 1.500 mp;

- Suprafata static de pompare C1: 63 mp;

- Acces: DJ223 (drum asfaltat) prin alce de acces pictruiti;
- Acces: drum asfaltat.

Terenul are forma dreptunghiulari, este relaiiv plat si este situat in comuna Rasova, parcela
ptung ; :

CC4351/2. Terenul este neimprejmuit.

2.6. Date privind impozitele si taxele

in conformitate cu prevederile art. 458, 459, 460 din lLegea 227/2015 privind Codul Fiscal,

impozitul pe cladiri se calculeazi astfel:
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafaid de 76 mp 5i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Paveela CC 435172,
apartindnd Domeniutui Privat al Comunei Rasova

- Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladini se
calculeaz prin aplicarca unei cote cuprinse intre 0,2 - 1,3% asupra valorii;

- Pentru cladirile rezideniiale aflate in proprietatea sau definute de persoancle juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,08% - 0,2% asupra
valorii impozabile a cladirii;

- DPentru cladirile ncrezidentiale aflatc in proprictatea sau detinute de persoancle juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse Intre 0,2% - 1.3%. inclusiv,
asupra valorii impozabile a clidirii.

- Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice, utilizate
pentru activitafi din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarca unei cote
de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

Calculul impozitului pe teren nu a fost considerat relevant in aplicarea metodelor de evaluare.

2.7, Istoric, incluzind vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile
curente

Exista un numiir limitat de oferte de proprietifi cu caracteristici, stare tehnicd si in zone diferite

fatd de proprietatea evaluatd.
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp i teren aferent 1.500 mp, lov. Rasova, Parcela CC 435172, p
apartindnd Domentului Privai al Comunei Rasova

Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

O piatid este mediul in carc bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumpdritori si
vanzatori, prin mecanismul prefului. Conceptul de piaga presupune ci bunurile sau serviciile se pot
comercializa fard restrictii intre cumpdritori si vnzitori.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi, ci este deseori
influen{atd de reglementarile guvernamentale si locale.

De multe ori, informatiile despre prefurile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung,

Conform datelor prezentate in Ziarul Financiar, divectorul general Credit IFN Robert Rekkers,
a precizat cd prefurile terenurilor agricole se situeazd intre 2.500 — 10.000 euro/ha, in funciie de zond,
lar tendinta de tranzactionare se va mentine ridicatd si in anul 2020. Piata terenurilor agricole s-a
dublat sau chiar s-a triplat in anumite zone, incepdnd din 2012, iar tendinfa de crestere se va pdstra
pdnd in 2020, chiar dacd nu in ritmul de pand acum.

Cele mai scumpe terenuri sunt in Iifov si lalomita, unde sunt cuprinse intre 5.000 - 10.000
euro/ha, pentru Arad, Timis si Carag-Severin prefurile sunt cuprinse fntre 6.000 — 8.500 euro/ha, iar
in Cdldrasi 4.000 — 8.000 euro/ha.

Piata imobiliard a proprietdtilor din zond este ridicatd pe fondul evenimentelor geopolitice din
Europa, « stabilitdfii economice a Romaniei care va atrage mai mulfi investitori,

Asifel, existd anunfuri in mica publicitate in zond §i pe internet pentru terenuri cererea de

proprietali agricole in zond flind crescutd gi existd la vanzare un numdr limitat de oferte.
3.1. Analiza productivitdtii proprietatii imobiliare

Proprietatea evaluata este amplasati in zona extravilani a comunei Rasova, judetul Constanta.
Localitatea are o ecconomie slab dezvoltatd din punct de vedere al industriilor. Populatia ocupati
activeazd preponderent in agriculturd (cultura plantelor si viticulturd) si cresterea animalelor.
Veniturile obtinute de acestia sunt sub media pe tard, rata somajului este sub nivelul national.

Piata imobiliard a proprietdfilor din zond este in stagnare, existd putine anunfuri in mica
publicitate §i pe internet, cererea de terenuri extravilane in zond fiind relativ crescutd.

Este o zond cu proprietdfi tip terenuri agricole, pdsuni, plantatii de vifd de vie.

Potentialii cumpdrdtori sunt numai cei ce vor sd sd desflisoare activitdti agricole.
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprajapd de 76 mp §i teren aferent 1.500 mp, loe. Rasova, Parcela CC 435172,
apargindnd Domeniutui Privat al Comunei Rasova

3.2. Delimitarea pietei

Piata cstc constituitd din proprictati agricole (terenuri extravilane, ferme de animale si plantatii
de vita de vie).

Potengialii cumpdrdlori sunt numai cei care vor sd desfisoare o activitate agricold in zond.

Tindnd cont de destinatiile terenurilor, de faptul cd o parte dinire acestea sunl concesionale,

exisid potengiali cumpdrdtori dar si investitori pentri a dezvolia o afacere In zond.
3.3. Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un bun economic pe care cumparatorii sunt capabili si
dispusi s-o achizitioneze la un moment dat sau inir-o anumitd perioadd, la diferite niveluri ale prefului.

- cererea reprezinti o relatie intre pretul unui bun economic §i cantitatea solicitatd din acel
bun;

- cumpiratorul schimba, de fapt, un bun economic numit monedd, pe un alt bun cconomic
numit marfa;

- conform teorici consumului, acest schimb se va efectua la acea cantitate din bunul-marfa la
care se realizeaza egalitatea utilitatilor marginale ale celor doud bunuri.

Intre pre si cerere existd o relajie inversd, dacd ceilal{i factori rAmédn constanti, atunci cind
pretul unui bun scade, cantitatea cerutd creste, iar cdnd pretul unui bun creste, cantitatea ceruta scade.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, pe fondul cresterii stabilitafii economice
a Romdniei, cresterea interesului investifional si cresterea nivelului creditarii. In fapt cererca
solvabild a crescut atdt ca §i nivel (numdr de cereri) cdt §i ca §i , putere de cumpérare”.

Piaja imobiliard a terenurilor extravilane este activd, cererea de proprietdti in zond fiind
mare, iar cererea pentru inchirierea ca spaii de birouri este redusd.

Pentru proprietdi de tipul celei evaluate (stajie de pompare) cererea este scazuld.

3.4. Analiza ofertei

Oferta reprezintd numdrul (cantitatea) dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existen{a
ofertei la un anumil moment, anumit pref st un anumit loc indica gradul de ,raritatc™ a acestui tip de
proprietate.

Raporturile de cauzalitate dintre schimbarea prefului §i cantitatea oferitd reprezintd continutul
legii generale a ofertei; corespunzator acestei legi cresterea pretului determina cresterea cantitéiil
oferite; reducerca pretului determind reducerea cantitdtii oferite.

Factorii studiati de citre evaluator in vederea analizei ofertei proprietagilor competitive sunt:
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp 51 teren aferenr 1.500 mp, loc, Rasova, Parcelu CC 435 172,
aparfindnd Domeniului Privat al Comune; Rasova
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- Cantitatea si calitatea proprietifilor competitive de pe piatd (stocul disponibil),

- Pretul si disponibilitatea terenului liber (neocupat).
- Costurile de constructie si dezvoltare.
- Proprietagile oferite aflate pe piati.
- Destinatia proprietatii de evaluat.
- Ocuparca de citre proprietari fafi de ocuparea de ciitre chiriagi,
- Conversia spre utiliziri alternative.
- Disponibilitatea de Imprumuturi si finantdri pentru constructie,
In ziarele de mica publicitate si pe internet, exista oferte de vanzari si inchirieri de proprietati
similare in zone diferite cu cele evaluate, cu caracteristici si dotari diferite.
Din punct de vedere gl ofertei compeltitive aceasta este micd, terenurile agricole Siind
proprieidfi private administrate de cdtre proprietari sau date in arendd.
Nu existd informayii de piata privind tranzactii cu proprietdfi de tipul celei evaluare {Statie de
pompare). Pentru terenuri extravilane eXiSId un numdr limitat de oferte privind franzactii cu

Proprieidyi similare.

2.5, Interactiunea cererii cy oferts

Echilibrul microeconomic (al pietei) se produce atunci curba cercrii intersecteaza curba ofertei
(in acest caz, cantitatea ceruti este cgald cu cantitatea oferitd). in absenta distorsiunilor pietei,
echifibrul microeconomic este rezultatul exclusiv al jocului liber al fortelor pietei (cererea §i oferta).

La preturi mai mici decat preful de echilibru existi exces de cerere, iar la prefuri mai mari decit
preful de echilibru, exces de oferts, Daci pe piati este exces de cerere, atunci pretul va cregte, iar daca
¢ste exces de ofertd, atunci pretul va scidea.

Echilibrul piefei este atins atunci cdnd deciziile producatorilor st cele ale consumatorilor sunt
reciproc consistente, cererea §1 oferta se egalizeazi la cel mai ridicat volum posibil al cantitailor
vandute respectiv cumpdrate.

Analizdnd situatia actuald se poate formula concluzia céi in cazul proprietdfilor evaluate, in
zonq de amplasare a acestora §i dat fiind caracteristicile/tipul acestora, dezvoltarea din punct de
vedere economic g zonei, tendinfa pentru perioada imediat wrmdtoare este de usoard cresrere q

prefurilor de vanzare pentry lerenurile extravilane.

3.6. Previziunea absorbtiei subiectului cu aria pietei

Procesul de stabilire a ariilor de piald cuprinde urmatoarele etape:
- Cunoagterca teritoriuluj la pas sau cu masina;

- Determinarea sectoarclor de influenta;
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Raport de evaluare Starie de pompare in suprafapd de 76 mp i terent aferent 1.5300 mp, loe. Rasova, Parcela CC 435172,
aparfindnd Domeniuiui Privat al Comunei Rasova
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. Descrierea ariei de piafa.

Prin compararea caracteristicilor proprietitilor evaluate cu ofertele analizate, in perivada
urmitoare rezulid o cresiere a cererii de terenuri intravilane.

De ascmenea populatia de la orage preferd zonele limitrofe linistite in locul marilor aglomeriri
urbane, astfel multi locuitori de la orag au decis sa concesioneze sau Sd cumpere terenuri in pentry
constructia de locuinte

Fxistd putine oferte de inchiriere proprietdfi similare, dar in zone §i cu caracteristici diferite

fatd de proprietated evaluatd.

3.7. Date de piatd semnificative

Nu au fost identificate informatii de piald privind tranzactii certe si identificabile cu

comparabile similare, astfel Metoda comparafiei directe nu a fost aplicatd.
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Raport de evaluare Stayie de pompare in suprafatd de 76 mp si teren aferent 1.500 mp, loe. Rasova, Parcela CC 43512,
apartindnd Domeniului Privat of Comuner Rasova

Capitolul 4. Cea mai buna utilizare

Cea mai buni utilizare a unei parcele de teren nu este determinats printr-o analiza subiectivi a
defindtorului proprietitii imobiliare a evaluatorului; cea mai buna utilizare este determinati de fortele
competitive de pe piata in carc este localizatd proprietatea,

(ea mai buni utilizare a unej proprietd{i, mai mult decat orice altceva, este ceea ce §i determina
valoarea si se defineste ca fiind acea utilizare care, dintre utilizdrile alternative corespunzatoare si
probabilc, este:

- permisi legal;

posibild din punct de vedere fizic;

H

realizabila/fezabila din punct de vedere financiar;

=~ maxim productiva.

Proprictatea este evaluata pe baza celei mai bune si profitabile utilizari, care peate fi sau nu
poate fi utilizarea prezents. Valoarea terenului este bazati pe cea mai buni utilizare a proprictitii ca
fiind disponibild §i gata de a fi dezvoltatd pentru acea utilizare.

In cursul analizel, evaluatorul a Jdcut distinctia intre cea mai bund utilizare a terenufu; ca fiind
liber §i cea mai bund utilizare a proprietdfii ca fiind consiruité,

1. Cea mai bund utilizare a terenului construit

CMBU a proprietaii imobiliare, adicd a terenuluj construit cu proprietatea actuald este acea
utilizare rezonabila, probabila si legald a proprietatii care este fizic posibila, fundamentats adecvat,
fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.,

Permisibild legal

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, nu influenteaza fezabilitatea
utilizarii.

Tindnd cont de destinatia actuald a ferenului, de amplasarea intr-o zond agricold, CMBU este
cea de proprietate tip spatit industrial agricole.

Posibild fizie

Proprictatea evaluati este amplasatd in extravilanul Comunei Rasova, fara wilitati, zona cste
una agricold, dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului si riscul unor dezastre

naturale (cutremure, inundatii) nu afectcaza utilizéirile proprietitii imobiliare evaluate.
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatid de 76 mp yi feren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435172,
apartindnd Domeniului Privat al Comunel Rasova
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Fezabild financiar

Deoarece la data inspecfie proprictatea evaluatd este libera si nu inchiriatd, in starc de
degradare, nu au putut fi prognozate venituri si cheltuieli de exploatare generate de proprietate.

Maximum productivd

Avand in vedere specificul mijlocului fix, cea mai bund utilizare potentiald a terenului construit
este utilizarea pe termen lung §i se presupunc ci va ramane aceeasi pe durata de viatd economica a
constructiilor.

Avind in vedere aceste aspecte, puterm afirma cii proprietatea evaluatd este la_Cca mal buni
utilizare a sa.

2 Cea mai bund utilizare a terenului liber

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate i
eliberat prin demolarea constructtilor.

Din analiza caracteristicilor, dotarilor si amplasarii constructiei intr-o zond agricola, in
apropierea laculi Vederoasa, rezultd asadar cd CMBU este proprietatea tip spafii industrial

agricole.
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Raport de evaluare Stagie de pompare in suprafutd de 76 mp § teren aferent 1.500 mp, loc, Rasova, Parcela CC 435 172,
apartindnd Domeniutui Privat al Comunei Rasova

Capitolul 5. Aplicarea abordirilor in evaluare

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 - Evaluarea bunurilor imobile (GEV 630): Pentry
exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeazs metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trej abordari in evaluare:

- abordarea prin piati;

- abordarea prin venit:

- abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de
referinta ai evaludrii, de calitatea §i cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Toate cele trei abordiri in evaluare se bazeazi pe date de piati.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2018, Valoarea de piafd este suma estimaie
PeRiry care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o ranzac{ie nepdrtinitoure, dupd un marketing adecvat $i In care
pdrfile qu actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si Jard constringere.

Avand in vedere scopul evaluirii si specificul bunului evaluat, evaluatorul a apelat la
abordarea prin cost pentry constructii (La baza acestei abordiri sti principiul substitutiei, conform
cdruia un cumpdritor nu va plati mai muit pentru o proprietate deciit costul achizitiondrii unei
proprictdfi substitut sau a unui bun echivalent. Baza metodei costului este fie costul de reproductie

brut, fie costul de inlocuire brut, sau o combinatie a ambelor.) si abordurea prin piafd pentru teren.

5.1. Metoda comparatiei directe

Abordarea prin piatd, cunoscuti si sub denumirea de wcomparatia directi” sau »Comparatia
vanzarilor”, este procesul de obfinere a unei indicafii asupra valorii proprietitii imobiliarea subiect,
prin compararea acesteia cy proprietifi similare, care au fost véndute recent sau care sunt oferite
pentru vinzare.

Aceastd metodd se bazeazi pe tranzactiile cu terenuri similare anterioare §i corectarea acestor
valori pentru a le aduce Ia caracteristicile proprietafii evaluate. 4 bordarea prin piati oferd o indicatie
asupra valorii prin compararea activulyj subiect cu active identice ay similare, al caror pret se

cunoaste,
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Raport de evaluare Stayie de pompure 1
apar{inéﬁd Do

Drepturile asupra

ale altora care s¢ tranzactioneaza pe pial
wzual, abordarea prin piatd s
Comparapia directd esle c¢

adecvatd atunci cand existd informatii disponi bile despre

valori pentru a

asupra

cunocaste.

Fy

care cste atasat dreptul asupra proprietéil imobiliare

valorii prin compararea activului

constructiile si teren npu 4 putut fi

comparabile identificabile din p

Proprietdfile comparabile (oferte terenuri

reviste de specialitate. etc..

Rezultate evaludrii sunt prezentate detal

n suprafaid de

¢ aplica pentru evaluarea drepturilor
a mai utilizatd metodd pentru ¢
Aceasti metodd se bazeaza pe tranzactiile cu terenuri simil

fe aduce la caracteristicile proprietitii ev

evaluatd prin comparayie deoarece
unct de vedere fizic §i cu aceleasi car
caracteristici fizice conforme ¢ informatiile scriptice.

Informatiile au fost preluate de pe internet §i din publicatiile lo

76 mp §i teren aferent 1.5 00 mp,
meniului Privat al Comunel Rasova

Verenmul extravilan a putut fi evaluat prin comparatie,

4, localizarea este diferita. In pofida

loe. Rasova, Pareela e 435172,

proprietdtii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daca terenul i cladirile, de
supus evaludrii, au caracteristici fizice identice cu
acestor deosebiri. in mod
asupra proprietd(ii imobiliare.

valuarea terenului $i ced mai

tranzactii §i/ sau oferte comparabile.

subiect cu active identice au simi

iat in tabelul 5.1

Tabel 5.1 Evaluarea proprietatii prin metoda comparatiei de piafi

extravilane) au putut fi identificate

are anterioare §i corcctarea acestor
aluate. Abordarea prin piatd oferd o indicatie

lare, al caror pref s¢

dar propriefated incluzdnd
nu au fost identificare

acteristici si dotari.

SEoan

cale de micd publicitate i din

:: Specificatie Proprietatea evaluatd Teren i Teren 2 Teren 3 ]\
- .
1 _‘Pret‘p‘@ﬂia_nare {(RON/mp) | (A la T ) R 25 |
2 | Preg tranzactionare (EURO/mp) 0,33 . 0,27 0.52__1
3 | Tip comparabild Is— C oferta _oferta oferta !
4 Marla de negociere 1 (%) N S10% | -10% I VR
| Valoarea marja de negociere 1 (RURY | N R — -0.03 1: o hos
5 | Preg de vanzare corectal 0,30 0.24 R
6 Drepturi de proprictate transmis L intearal . integral | integral | _intearal '
7  Ajustari 2 (%) - r 0% | e %% |
| Valoarea ajustirii 2Z(EURY = o = [ () I S 0!
& | Pre| corectat 0,30 024 04"
B _?)__gonQiQiMﬂ@%*_ | normale | similar similar similar |
10 | Ajustiri 3(%) o = == 0% % 0% |
|| Valoarea gustarii 3(ELRL L I (= 0l ol 0!
11 | Pre| coreciat 0,30 0,24 047 |
_lz__(“ong VANZare [ _ normale normale normale | _normale
5 | Al 4 N I 0% | 0% | 0% |
B \g@@waﬁmgtm [ P | Ul 0 U
14 | Pre| corectat 0,30 0.24 nA7 |
15 | Condifi de piaj2 [ 30062019 20.02.201 T oroa2019 | 28032019 [
o a0 —y el 20% |
" | Valoarea ajustarii S (EUR) 5| S———— S 0 0 0y
17 | Prei corgctat 0,33 (1,29 N 0,50 |
18 § Localizare S | Rasowa ~ Rasova |  Rasova _ Saligny
R AL M- 1 | el — | -20%
w Valoarez ajustdrii 6 (EUR) L - — ol ok o l
20 | Pre| corectat 0.35 0.29 0,45
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafatd de 76 mp 5i teven aferent 1.500 mp, loe. Rasova, Parcela CC 435172, ﬁ
aparfindnd Domeniutui Privat al Comunei Rasova

21 | Suprafaa 150000 79.200,00 | 75.000.00 25.000,00
| Ajustiri 7 (%) o - | T 15% | L 15%
| Valoarea ayustani 7 {EUR) o U 0
23 | Pret corectat 0,41 0,34 0,52
24 | Tip teren a _ -— extravilan extravilan _extravilan extravilan
55 | Alustri 8 (%) ] - 0% | 0% | (1%
|| Valoarea qjustarii 8 (EUR| B L oy el 0
26 | Pret corectat 0,41 1,34 .52
27 | Destinatie * 1;:(;I$1§Z??tx::;;c agriiel agricol agricol
5y |Ainstari 9 (%) N [ 20% | 20% 2%
_| Valoarea ajustarii 9 (EUR) = ) B 0,08 007 0.10
29 | Pret corectat (.49 0,40 0,62
30 | Constructic pe teren Da-la by m.z;u Gl ny nu At
== — | utifizate o
3y | Ausdril0es) 0% 0% 0%
I Valoarea ajustarii 10 {EUR) [4; 0 0
32 | Prej corcetat 0.49 0,40 0.62
33 Utitieagi ] i i __nu iy L
34 | Adustan 11 (%) . 0% | _ 0% | 0%
"~ | Valoarca ajustari 11 (EUR) 1 o 0 9 el
33 | Pref corectat 0.49 0,40 (.62
36 | Ajustan tale nete | —— - o 016 0,13 6.10
371 Ajustar totale nete ca % prog 1 _ 49% 49% 19%
38 | Ajustiri totale brute - 00941 = 0159 0.377
|39 | Ajustari totale brute ca % prey SE—— N 59.0% | _59.0% | 72.4%
A0 | Numdr ajustiri 3 3 4
41 | Valoarea unitard activ (EURO/mp) 0,40
42 | Valoarea unitars activ (LEV/mp) 1,95
43 | Valoare teren (EURO) N 604
44 | Valoare teren (LED 2.923

*a fost aleasd comparabile 2 cu cele mai mici ajusiari brute

Valoarea terenuiuni extravilan situat in comuna Rasova, Parcela CC 435172, considerat
liber/neocupat prin metoda comparafiei directe de piati cste de 604 EURO, echivalent 2,923
LEL firid TVA.

Proprietdfile comparabile ay putut fi identificate si au caracteristici fizice conforme cy
Informatiile scriptice.

Informatiile au fost preluate de pe internet, din publicatiile locale de mica publicitate si din
reviste de specialitate, etc..

Comparabile teren extravilan Rasova, parcela CC 4351/2:

Comparabila 1: Teren extravilan arabil, situat in Rasova, suprafaia 79.200 mp; data anuni
20.02.2019, ID anunt: - Www.vanzari-terenuri.ro, contact telefonic 29.06.2020 persoand Sfizied

Cristian Valentin, nr. telefon 0726.012.093.

Comparabila 2: Teren extravilan arabil, sol calitatea 1 fara inclinatie, situat in Rasova,

suprafatd 75.000 mp; data anunt 01.04.2019, ID anunt: 227631; www.directproprietar.ro, contact

telefonic 29.06.2020 persoand fizied Calin Nicu, nr. telefon 0722.332.256, email: office@cert-

accommodati QR.FO.
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Raport de evaluare Stajie de pompare in suprafatd de 76 mp i teren aferent 1.500 mp, joc. Rasova, Parcelu CC 435172,
aparfindnd Domeniwlui Privat al Comunei Rasova

Comparabila 3: Teren extravilan
28.03.2019. 1D ofertd: 7808627, www.publi24.ro, confact telefonic 30.06.2020 Nicolae Alina, nr.
telefon 0724.759.289.

S-au luat in considerare urmdtoarele ajustdri specifice tranzactiondrii §i proprietdil, ustfel:

arabil, situat in Saligny. suprafati 25.000 mp; data anunt

1. Tip comparabild: Pentru oferta negociabild procentul de negociere recunoscut de piata
specifica este de 10%, astfel, preturile la oferte peniru comparabilcle C1, C2 si C3 se ajusteazd in
minus cu 10%;

2. Drept de proprictate transmis: conditiile fiind similare nu se aplicd ajustari;

3. Conditii de finantare: conditiile fiind similare nu se aplicd ajustdri;

4. Conditii de vanzare: condifi ile fiind similare nu se aplicd ajustdri,

5. Conditii de piata: ofertele sunt actualizate in perioada februarie - aprilie 2019. Siudiind
ofertele din piafd se observa o cresiere d preturilor terenurilor extravilane in zone similare cu ced
evaluatd de cca. 20% in ultimele 6 luni. astfel pentru comparabilele Cl1, C2 5i (3 se aplicd ajustare
pozitivd de 20%;

6. Localizare: Ajustarea fine cont de diferenta de cotatie de pref datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii imobilului de evaluat fatd de
comparabila {in cadrul carticrului, a zonei din cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc
terenuri cu caracteristici si cotatii de pret asemiinatoare). Comparabila 3 fiind amplasatd in zona
diferitd(mai bund) fata de proprietatea evaluatd se aplicd ajustare negativi de 20% (conform analizei
de piatd pretul pe mp este diferit cu aproximativ 20%); iar pentru celelalte comparabile 1 si 2. fiind
situate in zond similard cu propriefated evaluatd, nu se aplicd ajustari;

7. Suprafad: Ajustarea fine cont de diferenta de cotatic de prel datoratd suprafetei lowrilor (de
evaluat si comparabile) - cu cdt o suprafatd de teren este mai mare cu atit pretul unitar tinde sa scada.
Suprafefele comparabilelor 1, 2 §i 3, fiind mai mari fafd de cele ale proprietdfii evaluate, se aplicd
ajustare pozitivd de 13 % la comparabilele 1, 2 5i 3 pentru diferenta de suprafatd {conform analizei de
piatd diferenfa de pref pe mp pentru un teren pdnd in 2000 mp este mai mare cu ccd 15% fata de i
teren cu suprafta mai mare de 20.000 mp);

8. Tip teren: Ajustarea tine cont de tipul terenului — intravilan sau extravilan. Deoarece
proprietatea evaluatd este leren extravilan, la fel ca comparabhilele 1, 2 5i 3, nu se aplicd ajustari;

9. Destinatie: Ajustarea {ine cont de destinatia terenului — agricol, curti constructii, padure,
forestier, pasune, ¢lc. Avénd in vedere destinafia proprietdfii de teren extravilan curfi construciii
industrial - agricole, comparativ cu destinatiile comparabilelor 1, 2 si 3 de teren agricol, se aplica
ajustare negative de 20% pentru comparabilele 1, 2 5i 3 (studiind informatii de piafd din zone similare

pentru terenuri ocupate de ferme de animale, se observd ca terenurile au o depreciere de cca 211,
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Raport de evaluare Stagie de pompare in suprafatd de 76 mp si reren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435 172,
aparyindnd Domeniului Privat al Comunes Rasova

pentru faptul ¢ sunt ocupate de Jerme de animale,
utifizate in circuityl agricol);

10. Utilizare actuald: Terenul se evalueazi la CMBU, adica teren liber, au se aplicd ajustiri:

11, Utilitati: Ajustarea fine cont de diferenta de cotatic de pret datorati existentei sau
inexistentei utilitatilor (apa, canal. curent, gaz) pe teren / la limita proprietitii / in apropiere / la
distantd. Deoarece proprietatea evaluatd nu are acces lor wtilitdpi, similar cu comparabilele Cl, C2 gi
C3 nu se aplicd ajusiéiri,

Testul valorii de piata pentru comparabile teren extravilan Rasova

Nr. Cerinta obligatorie din definitia Rispuns corect
crt. valorii de piata Ofertal | Oferta2 | Oferta3
1. | Clauze sau situayii speciale ~ MNu | Nu | Nu -
2. Data efectiva a valabilitatii pretului 30.06.2020 | 30.06.2020 | 30.06.2020
3. Cumpiiritor hotarat T _DTH_H—Ea__q_ . Da
| 4. | Vanzaor howrar N
5| Trenienparintone | be | pa | e
6. | Marketing adecvat Da Da | Da
5 | Cerinta dmw_ﬁf Sy _! N bz |

cauzd, prudent si far constrinoeri | .

5.2. Metoda costului

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicalii asupra valorii proprictatii
imobiliarca subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei / constructiilor a deprecierii
cumulate si adugarea la acest rezultat a valorii estimate a terenului la data evaludri],

Aceastd abordare este in general aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdyii
imobiliare, prin metoda costului de inlocuire net (dupi deducerea deprecierii n. t.). Ea se utilizeazs
cand nu existd fic nici o dovadj a prefurilor de tranzactionare pentru proprietéfi similare, fie niciun
flux de venit identificabil, real sau teoretic, care ar reveni titularuly; dreptului.

Valoarea de inlocuire reprezentdnd valoarea de nou actualizati (VD)

Deprecierea (D) cu cele patru componente: deprecierea economicd - (Dec); deprecicrea
funcfionald — ( Dfunct.); deprecierea strategicd (datoriti factorilor externi).

Valoarca ramas3 actualizats estimati (CfN): Vr=Vix{l -D), unde D [%].

>.2.1.5tabilirea valorii de inlocuire a mijloacelor fixe de evaluat
Evaluarea constructiei se face prin metoda CIN (costului de Inlocuire net), in care se determini
pe baza costuhui de fnlocuire sau de reconstructie (valoarea de inlocuire) corectati cu gradul de

depreciere fizicd sau cconomici (strategici si de mediu).
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Raport de evaluare Statie de pompare in suprafafd de 76 mp §i teren aferent . 500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 43512,
apar{indnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Pentru determinarea valorii de inlocuire a constructiilor se

utilizeazd metodele stabilite de
ANEVAR pentru evaluarea mijloacelor fixe ale societatilor comerciale, respectiv metoda costului de
reconstructie sau metoda costului de inlocuire brut,

Aceste metode au la bazi procedurile bazate pe comparatii unitare, a costurilor segregate sau a
devizelor.

La procedeul de stabilirc a valorii de inlocuire bazat pe informatiile de piatd valoarea de
snlocuire s-a stabilit prin informare directd de pe piaia de la tfirmele de specialitate si utilizdnd
publicatiile editate de [ROVAL — ,,Costuri de reconstrucfic — costuri de fnlocuire
industriale”, IROVAL 2009, cu indici de actualizare 2019-2020, care contin TVA 19%, avand ca
autor pe Corneliu $chiopu.

Evaluarea constructiilor se face prin cel patin una din metodele de mai sus.

+  Determinarea gradului de depreciere fizica sifsau functionald;
. Determinarca gradului de depreciere economicd;
«  Determinarea costului de inlocuire net prin corectarea valotii de inlocuire cu gradul de depreciere.

Tabel 5.2.1. Evaluarea proprietatii prin metoda CIN

:‘:; [I Specificatie } mp ; lei/mp | Valori
Data PIF* ] 1975
1 | Suprafaji constr. (mp) b 6300
2 | Sprafati desf3surati (mp) i 63,00
3 | Valoare de infocuire (LEI) B , 126.850.60
" din care: - structura 7SCLISP1 63,00 | 121840 | 7675920
| - finisaj hala FINSCLISPI I 63,00 47570 29.969,10?'
_ -iost ¢l ELSCLISP1 B ' 63,00 | 86,90 5.474,70
- | - instalatii sanitare SASCLISP] ! 63,00 | 36,40 | 2.293.20
» | - usi duble de acces il 1,00 ¢ 586,00 586,00
. i - gooperis tip terasa mcxrculabﬂa ' . 63,00 186,80 11.768,40
- Corectii iotak (LEL) B -1.439,8
| din care: Corectie distanta ! 1 00
. Corectic manopera E B — L ) 96\0
5 | Valoarea corectatd (lei) = i 122.410,8
6 | Deprecierea totali (%) . pondere : Uz __ 66, _9_:_1_
- deprecierea fizica = R m_l_ 58,08
_ din care: - structura si inchideri | 64 48 2927
| - invelitoare [ S 60 5,57
- - finisaje - i 2y 1B 17,72
- instalatii - o 51 1090 612
______ - deprecicrea funciionald . b K 6 0,00
| - deprecierea externd 2 20 20,00
| 7| Valoarea estimatii de evaluator cu TVA (LEY) o | I— | 40468
81 Valoarea estimatd de evaluator fard TVA (LET) ' | 34.046
9 | Valoarea cstimatil de evaluator fard TYA (EURO) [ 7.023
10 | Valoarca unitara fard TVAQLEL i e -
11 | Valparea nnitard fird TVA (EURO) | 111
Curs valutar fei/Fur - 30.06.2020 8423
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Raport de evatuare Sratie de pompare in suprafald de 76 mp i teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcelu CC 435 172,
apartindnd Domeniutui Privat af Comunei Rasova

Evaiuarea prin metoda costului de inlocuire net duce la o valoare a constructiilor de
34.066 LEI firi TVA, la care se va adiuga valoarea terenuliui obtinutd prin metoda comparatiei

de piata.

5.2.2.Estimarea deprecierilor

Estimarea gradului de uzuri s-a ficut tindnd cont de mctodologia de caleul a gradului de uzura
conform normelor ANEVAR., folosindu-se relatia:
buc
Uzura=——— 100 (%) ;
DUC + DUR
unde: DC - durata de utilizare consumati istorica de la data PIF pani la data evaluarij p

DR - durata de utilizare simasi estimaid de evaluator;
Determinarea celor trei componente ale deprecierii s-a realizat astfel:

- deprecierea fizicd reprezinti o pierdere de utilitate cauzatd de deterioririle fizice ale activului
sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizirii in conditii normale, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare - cq i anexd 58,68%;

- deprecierea functionald este o pierdere de valoare cauzata de supradimensionare, cheltuieli de
capital sau de functionare excedentare, de deficiente ale traseuluj circulatiei interioare, de
lipsuri care diminucazi confortul - sy este cazul.

- deprecierea externd/economicd este o pierdere de utilitate cauzati de factori cconomici sau de
lacalizare externi activului, datorati reducerii duratei de functionare prin modernizare si
retchnologizare sau a influentet altor factori externi ce afecteaza valoarea - ca in anexe astfel:
20% - clddirea necesitd lucrari de renovare i modernizare pentru a putea Ji folositi conform
destinayiei,

Rezultatele caleulul gradului de uzuri si estimdrii directe a deprecierii suplimentare s-au
sintetizat in Anexa 1. Centralizator si in Tabelele de costuri de tnlocuire nete pe baza numerelor de

inventar.

3.2.3.Valorile evaluate ale mijloacelor fixe

Valoarea evaluata reprezinti valoarea ramasa din valoarea de inlocuire dupi aplicarea gradului
de depreciere totald ce include $1 uzura §i se calculeazs cu relatia:
Deprecierea totala
Valoarea rimas3 CNy=(f - —— ) X Valoarea de inlocuire (CIB)

100
Valorile evaluate a mijloacelor fixe sunt prezentate detaliat in tabelele de caleul
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafatd de 76 mp yi teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435142,
apartindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

5.3. Metoda capitalizérii directe

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unci indicatii asupra valorii proprietdtii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe carc un evaluator le utilizeazdi pentru a analiza
capacitatea proprictdlii subiect de a genera venituri i pentru a transforma aceste veniturl intr-o
indicatie asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricirei proprietiti imobiliare carc genereaza venit la data
evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei.

Aplicarea abordarii prin venit consti tn doud etape: (1) estimarca valorii de piatd a proprietdjil
imobiliare care include cladirca subiect al impozitarii, precum si aportul terenului aferent acesteia: i
(2) alocarca valorii de piala a proprietitii imobiliare obtinutd in ctapa (1), intre valoarca cladirit si
valoarea tercnului.

Sub denumirea genericd de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode  1)_procedeul

capitalizarii veniturilor sau al 2)_actualizdrii fluxurilor de numerar (analiza DCF) - pentru indicarca

valorii, toate acestea avand ca © caracteristicd comuni [aptul cd valoarca se bazcazd pe un venn
realizat sau pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de titularul dreptulu.

n cazul wtilizdrii acestei metode valoarea rezultatd evaluald este cea care revine construcfiel.

Metoda tehnicii reziduale se bazeaza pe determinarea distincta 2 ratelor de capitalizare pentru
terenuri si constructii §i a venitului distinct aferent exploatdrii terenului §i a constructitlor si
transformarca venitului aferent constructiilor in valoare prin intermediul ratei de capitalizare a
constructiilor.

Metoda capitalizirii chiriei se bazeaza pc transformarea venitului stabilizat in valoare pe baza
ratei de capitalizare cu relatia de mai jos:

Venit anual stabilizat
Valparea= ——————— c=a-—g a = Rf (1+Prima de risc}
C
Metoda nu se aplicd deoarece nu au fost identificate comparabile identificabile din punct de

vedere fizic si cu aceleasi caracteristici 51 doldri.
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Raport de evaluare Stafie de pompare in suprafald de 76 inp si teren aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcelu CC 435172,

aparfindnd Domeniului Privat al Comuner Rasova

Capitolul 6. Analiza rezultatelor si concluzia asupra
valorii

Proprietatea a fost evaluati astfel:

- In cazul metodei comparatiei directe, Valoarea prin metoda comparafiei se obfine pe baza
unor tranzactii recente ale unor proprietafi similare situate Intr-o0 zond apropiatd si este
metoda recomandati pentru terenuri §i proprietdti, cand tranzactiile sunt numeroase 51
relevante. Comparatia directd este cea mai utilizatd metod pentru evaluarea terenulu sl cea
mai adecvatd atunci cdnd exists informatii disponibile despre tranzacfii si/sau oferte
comparabile. Metoda nu a putur fi aplicatd la determinarea valorii proprietditii.

= In cazul metodei costului este recomandata in cazul unei proprietdli cu scop de locuini

individuald nerezidentiala si nu rezidentiald sau tn scop de afaceri si constd in evaluarea
terenului si a constructiei pornind de la costul de reconstructie care sc depreciazi in
conformitate cu starea tehnici a cladirii evaluate si insumarea celor doui valori st s-a
aplicat la evaluarea proprietatii. Metoda a pulut fi aplicatd.

* La metoda capitalizirii directe, metoda tehnicii reziduale se bazeazi pe repartizarea din
venitul anual aferent intregii proprietdti tip a zonei a veniturilor aferente terenului si
transformarea acestora in valoare prin intermediul ratei de capitalizare pentru terenuri
aceastd metoda fiind recomandata in cazul in care exista suficiente date de piafd peatru
separarea celor doud rate de capitalizare, respectiv pentru teren §i pentru constructie si nu
este foarte concludenti in lipsa unor venituri constante si relevante aferente proprietitilor
tranzactionate, adica fiind mai potrivita proprietitilor generatoare de afaceri §i mai putin
cclor rezidentiale. Metoda nu a putut fi aplicata.

Conform cclor 3 abordari posibile prezentate anterior la evaluarea mijloacelor fixe se observs

cd s-a putut aplica metoda prin cost.

Valorile evaluate sunt prezentate detaiiat in urmiitorul centralizator:

[ | Suprafati Valoarea prin metoda CiN

‘ N Denumire T - -

fert | - | S.teren Se [ 5c. dest | _ Teren ___I_C_Ions(ructw Proprlc_tz_afim

| r plan mp | mp | mp LEI LEI LEI

| 1| Statie pompare c 0,00 | 63 | 63 0 34.006 34.006

| e pompar e . B — L A .

| 2| Teren aferent constructii 1.500.00 | 0 } 0 2.923 0 2923

— — —te S0

[ | Total pronrietate | £.500,00 | 63,60 63,00 2.923 34.006 36.929
~38 -
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Raport de evaluare Stajie de pompare in suprufatd de 76 mip s teven aferent 1.500 mp, loc. Rasova, Parcela CC 435172,
aparfindnd Domeniului Privat al Comunei Rasova

Concluzie:
Metoda eapitalizirii directe si metoda comparatiei directe nu au fost atilizate pentru
estimarea valorii deoarece clidirea cste in stare de degradare, necesitind lucrari de reparatit i
renoviri pentru a putea fi utilizati §i nu existi informatii certe de piatd privind franzactii cu
proprietiiti similare cu proprictatea evaluati.

Singura abordare recomandatd in aceasti situaie este Metoda Costului, findnd cont de

starea clidirii, de faptul cd aceasta este construitii inainte de 1990 si trebuiesc efectuate fucrdiri de

renovare si modernizare pentru a putea [i utilizata.

Suprafagh Valoarca eyalustd
Nr. Denumire 7 S 3. - , ; 1
crt. - S. teren | € | gesf Teren Construciic Proprietate !
s - . | — 1 R |
neplan | mp | mp mp el | EURO | LEI | FURO | LEI | EURC |
1 | Static pompire ¢t 0,00 | 63 63 0| o 3a006 | 7.023 | 34006 7023 |
2 | Teren aferent constructii 1.500.00 | 0 0 2.923 604 0| ol 2923 604 i
Total proprictate 1.300.04 | 63,00 63,00 2.923 604 | 34.006 7023 | 36929 7.626

Valoarea de piatd Statie de pompare
Comuna Rasova, Parcela CC 4351/2:

7.626 EURO ECHIVALENT 36.929 LEI
fari TVA

Raportul de evaluare a fost realizai 4 L

5.C. FLORION TRAINING SR.L. /1
\;

intocmit

Expert evaluator

Ing. Oncioiu Florin Rizva
Expert evaluator

Eec. Cristian Patache

.39 -
T S.C. FLORION TRAINING S.R.L. Constanta - iunie 2020 -
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Statie de pompare - Rasova

Anexa ! - Tabel 3.2.1.

Metoda CIN - Cladiri industriale ~ Corneliu Schiopu - pag 86 5i Cladiri cadre metatice - pag 101,
indicii 2019 - 2020

actualizate cu

Ci
Specificatie Hip 1 ei/mp Valori

Data PIF* 1975
Suprafath constr. (mp) 63.00
2|Sprafatd desfasuratl (mp) 63,00
Valoare de inlocuire (LED 126.850,60
din care: - structura 7SCLISPL 63,00 1.218,40 76.759,20
- finisaj hala FINSCLISPI 63.00 475,70 29.969,10
- ingt. elLELSCLISP1 63,00 86,90 5.474,70
- instalatii sanitare SASCLISPI 63,00 36.40 2.293.20
- usi duble de acces 1,00 586,00 586,00
- acoperis tip terasa necirculabila 63,00 186,80 11.768,40
Corectii totale (LED -4.439,8
din care: Corectie distanta 1,00
Corectie manopera 0,9650
5|valourea corectati (lei} 122.410.8
6| Deprecierea totatli (%) poadere Uz 66,94
- deprecierea fizicd 58,68
din care: - structura si inchideri 61 48 29,27
- invelitoare 9 60 5,57
- finisaje 24 75 17,72
- instalagii 6 100 6,12
- deprecierea functionald 0 0,00
- deprecierea externd 20 20,00
7 [Valoarea estimati de evaluator cu TVA (LED) 40.468
8|Valoarea estimat# de evaluator fari TVA (LEl) 34.006
9|Valoarea estimatii de evaluator fard TVA (EURO) 7.023
10[Valoarea unitara fird TVA (LE1) 540
11|Valoarea unitara fird TVA (EURO) 11t
12 Curs lew/EUR 36.06.2020 4,8423




Teren extrsvilan cu destinatie purti constructii, Rasova Pareela OC 43512

Tabel 5.1.1.

- detoda comparatiei directe de piati

liil)i{()l 4,84231LE 30.06.2020
::: Specificatic Proprictates evalusti Teren 1 Teren 2 Teren 3
1] Pret runzactionare (RON/mp} 7 1,6 I3 28
3| Pref ranzactionare (13U /RO/mp) 0,33 027 0,52|
3/ Fip comparabila i oftrta oferta oferta
4 Magja de negacicre | (%) -10% ~10% -10%
Valoarea marja de negociere 1 (EUR) | 0,03 ~0,03 0,05
5| Pret de vanzare corcetat ] 0,30 24 0,47
6| Dreplusi de proprictate transmis integral integral integral intcgrai
oL Ajustari 2 (%) %% D% (1%
Valoarea ajustarii 2 (EUR) 0 0
81 ¥Pret corectat .30 0,24 447
g C‘nndi{imi de finantare normale similar stimilar similar
0 Ajustast 3 (%6} 0% 0% 4%
Valoarea ajustarii 3 (EUR) 0 0 0
| Preg corcetat - 8,30 424 0,47
12| Condifii de vanzare normale normale normale normale
1 Ajusiari 4 (%% - % 0% (%%
Vatoarea ajustarii 4 (FUR) 0 8 ¢
14] Pret corectat ) 0,30 024 1,47
15| Conditii de piaja 30.06.2020 20.02.2019 01.04.2019 28.03.2619
" Ajustari 5 (%) 20% 2% 20%
Valoaea ajustinii 5 (EUR) 0 0 ¢
171 Preg corcetat 035 0,29 .56
18| vealizare Rasova Rasova Rasova Saligny
i | Ajustari 6 (%%} 0% 1% 2%
Valoarca sjustarii 6 (FUR) 1] 4] 0,1
20| Pret corectat 0,35 0,29 045
21 |Supralaa 1.500,00 79.204,00 75.000,00 25.000,00
23 | Ajustari 7 (54) 15% 15% 15%
Valoarea ajustdeii 7 (EUR) (] 5] 4]
23| Pre corectat o 0,41 034 0,52
24| Tip tecen o extravilan extravilan extravilan extravitan
a5 Ajustari § {94} % 0% 0%
Valoarea ajustdrii § (¢ UR) [ 0
26| Pret corectat 0,41 .34 4,52
27| Destinatic * curt c.gnslruc_m . agricol agricof agricol
industrial - apricole
o [ AJUSLE 9 (%) 20% 20% 20%,
Valoarea ajustirii 9 (EUR) 0,08 4,07 0,10
26| Preq corectat 0,49 0.40 0,62
301(.‘(mstruciic. e {sten DESE “d Misiibun nu ng ny
=1 uitlizare
3 Ajustasi [0 (%, 0% (% %
Vatoarea ajustarni 10 (ELR) ¢ ¢ G
32| Pret corectat 0,49 0,40 0,62
33| Utiditag nu nu nu nu .
14 Ajustini 11 (% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii 11 (EUR) 0 4] 0
35 Prej corectat 0,49 0,40 0,62
36 Ajustari 1otale et 0,16 0,13 0,10
37| Ajustari torale nete ca %o prey 49%, 49% 19%
38| Ajustari totale beute 0,194 0,159 0.377
39] Ajustii totale brute ca % prey 59,0% 59,0% 72,4%
40 Numar ajustiri 3 3 4

41|Valourea uaitard activ (EURO/mp) 0,460
42| Valoares unitard activ { LELmp} £95
43| Valoare teven (EURO) £04
44| Valoare teren (LED) 2.923

* a fost aleass comparabila 2 cu cele mal mici coreutit brite

]



ANEXA 2. LOCALIZARE STATIF. DE POMPARE RASOVA
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ANEXA 3. POZE STATIE DE POMPARE - Domeniul privat al
comunei Rasova
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ANEXA 3. POZE STATIE DE POMPARE - Domeniul privat al
comunei Rasova
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Vanzare teren in RASOVA, judewi €

onstanta hnps:f/v.fww.vanmri-iere.nun‘,m/iercnurimou/imnbiliare/(’,‘cmstanla/ierc. ]
! i
A S
2
i | t
[ |
Vanzare teren RASOVA Judetul Constanta
20.02.2019
Vand teren arabil localitatea -,- ii
Rasova,Jud.Constanta,7.92 ha sl Jﬁp
79200 mp
CONTACT

Cristian Valentin

Telefon: 0726012093

+ mai vezi: Vin el e 15, pe

s BT LS

VIOt erenuniee ny

este responsabil de corectitudinea informatiilor
utilizatori.

introduse de catre

inchirieri apartamente : Vanzari apartamente -

Vanzér apartamente Bucuresti : Vanzari
Inchirier;

of 4 412019, 11:00 AM
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teren agricod 2,5 ha Saligny - Imobiliare - PubliZd ro hups:fwww.publi24. rofanuatorifimobiliare/de-vanzare/ierenuri/fteren-u...

= p ubl i24- ro + Adauga anunt (fadauga-anunturi)

o marca russmedia

Ciﬂ{(l)ﬁjn'{urim Toate judetele Toate categoriile Q
{/favorite) {llivrare-cu-verficare) {aiutor)

- w M ?

Teren agricol 2,5 ha

13 000 EUR

o Constanta (B s/wwa publi24d rosanuntun obiliarc/de-vanzareflerenunderen-agricoliconstantas), Salicny
{htips s fwew puh24 rofanunturifimebiiare/de-vanzare/terenurlforen-ngrizol/constanta/salignyy ¥ Vezi pe harta (1)
Valabii din 28.03.2019 09:06:30

Specificatii
Supratata terenului

25000,0 m2

Descriere Imobiliare

Vand teren agricol in comuna Saligny ,in suprafata de 2,5 ha.
Pret 5200 suro/HA. telefon 0724759289, suprafata totala: 25000

Vezi detalii pe www.romimo.ro {(hitps;//www.romimo ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuriteren-agricol/anunt/tercn-

agricol-2-5-ha/7808627f7c66257 himl}

Anunturi recomandate

(https Awww.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/ferenurifteren-adricol/anuntfieren-aqricol-in-satiany-
nta/7 2717 himi

teren agiicol in satigny -~~nstanta ("Y' s iwww.publi24 ro/anunturiimobiliare/de-vanzare/terenurifters -
agricolanuntfteren-roricol-in-sali« 7 y-constanta/7 80862717 ~S»6a55.himi)

* Saligny
15¢7" EUR

ALL2019, 10:19 PM



2R AANTA
T CONETANTA
CSHLTU L LOCAL RASOVA

HOTARAREA NR.5S
“riving aprobarea introducerii din inventarul bunurilor care alcatuiese domeniul public al comunei
Fasova. i inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Rasova a unor imobile (De),
cvecum ¢ introducerea in domeniul privat al comunei Rasova a unor imobile {De, HCN,PDT-uri si
Np-uri ) situate in extravilanul comunei Rasova. judetul Constanta

¢ asilivt Local al comunei Rasova, judetul Constanta, intrunit in sedinta ordinara in data de 30.10.2019
bz disoozidiel nr.183/25.10.2019 a primarului comunei Rasova, jud. Constanta , Mitu Maria

cviad i vedere:
sttt e howrare initiat de primarul comunei Rasova, Judetul Constanta, Mitu Maria

i A favorabt al comisiilor 1.2.3 pe domenii de specialitate din cadrul Consiliului Local Rasova
~ipane e de motive a primarului comunei Rasova, Mitu Maria, privind aprobarea introducerii
- venteral banurilor care aleatuiese domeniul public al comunei Rasova, in inventraul
“ure HOE vare cicatuiese domeniul privat al comunei Rasova. a unor immobile (De}, precum si
atrdeserse i domeniul privat al comunei Rasova a unor imobi te(De . HCN.PDT-uri si Np-uri)

e nextrailanud comunei Rasova.
sslorhie conpurtimentului cadastrul din cadrul primariei comunei Rasova

o gl Deleganieie al seerctarulul UAT
“hsaae rtroducerii din domeniul public al comunci Rasova, in domeniul privat al comunei Rasova a
tnoimoiihy {De-drumuri de exploatare)

e mitaren inedueerii in inventarul bunurilor care aleatuiese domeniul privat al comunei Rasova a unor
rreabile  De, tION,PDT-uri, Np-uri)
sovcederiee Legdi nr7/1996, legea cadastrului si publicitatii imobiliare

Jinend cont de
o rand pational de cadastru si carte funciara a luerarilor de inregistrare sistematica initiate de
lcctie e rinistaative teritoariale pentru sectoarcle cadastrale:
LCenrsetes ineheiat intre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta si UAT Rasova pentru
s i s cedaral Programului nationat de cadastru si carte funciara a lucrarilor de inregistrare
SEbstica mitate de unitatile administrative-teritoriale pentru sectoarcle cadastrale.
 vorbad v 1850/14.11.2018 privind determinarea sectoarclor cadastrale cu immobile din

i LAl Rasova,
daa de prevederile art. 129 alin.(2), lit.c) din Ordonanta de Guvern nr.57/2019 privind Codul
iy

ek ar s Yo.alin(1), lita) din Ordonama de Guvern nr.57/2019, privind Codul Administrativ

HOTARASTI: ’

Lo 1 s arroba introducerea din inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunci
-osevi i nvearraul bunarilor care aleatuiese domeniul privat al comunei Rasova a urmatoarclor imobile:

Senmire S ] Tamgme T ;
S e tmp) { mb
o peeson | ] 371 9,_09_|r_ ] 646,17 |
N : L) 10 S T YT
. ‘ _btwooo| | || 275,46

B §_'__'__‘___“M 400 | 1 | 274.60
= i s 275.83 |
B dodon 0 weel V] sy




390,00 |

st | e B 23051
S ez | L1 mmeel LD el
LA | wpe2ise _“! ......... i 336000 ] ! 28959 |
577 Dezasi? || 2100 | L saId
578 - De 248444 (R 263.00 | b essa|
579 | e 248202 " ! 266.00 3 6669
ssol | |pezassa | | 20000 | | 1 67.45 |
s§1 | De 2526 | isem L s
583 | pe2sz2 | 3300 ||| IR IR
383 De 2519 | 36300 | 1] 89,66
584 Apeasze | 1| 31500 §0.58
588 T [ pes2z || 539.00 | 1358
586 Tpezsis | [ 1. 51800 08
(s87] P lpe2sia | ' 2.487,00 | ! 493,55
| 588 De2528 | agsgo | | | L oo
| 589 DeIsT0 | 456,00 ) 92,11 |
s90 | | | peasziz | 483,00 | v
so1 | I pe2s72 % B 437,00 - i@ﬂ“l
2| | ez | || TN s
593 | e 2530 | 127800 || ‘1
594 | | De2s3d T emool L
595 | 1 peassz i 534,00 i 18907
596 | | |De2sss TTooreel L[ ) asies ]
597 _WT De 2560 eaton | Ll 14033 |
598 | | | pensss 603,00 || .WLL_____-“*.?_‘)-?.S.%’
599 D 3537 2700 | 1 317,54 |
600 | 283t _2.080,00 | 436,46 |
601 Ipeasnn |V | 472,00 | 118,00 |
602 [Je 2539 ~os2r00 | Lo 130,81 |
603 | 1 | peasst B } 2.026,00 46550
604 De 2635 | 4.075,00 1.009.44 |
603 | De 2626 B A L% N N O A LN
606 pezerr || cra00| | | 1 153,63 ]
607 pezeos | |1 1.808.00 ‘ 435,89
608 | beds ) L b 252.00 || 63,53
609 | e 2417 1 238,00 | | 57.68 |
610 De 1223 l so400 | | | 137.40 E

Art.2 Se aproba introducerea in inventarul bunurni
or imobile :

judetul Constan

la a urmatoare!

Nrert, | Sect

or Demunire

Luagine

()

i Suprafata {mp)

lor care alcatuicse domeniul privat al comunel Rasova,

Observatii

42 | Npa29§s3

2169

' 1 a2 | Do 0883 | 595 2359
2| 42 | De 408813134 aso | 1904
3, 42| peaoou 563 asul
4l 42 | Dedossn_ | oo owmsal




sl aefpewone | oss) ol . )
o6l wripeszsaay | 277 ez |
| 7| arzlveazon | o1 3se|
L8l safpenman | aa|  ses|
9 a2 | peaiss 388 2094 | |
o) welpewen | sl oma|
R 32 | Dediss2 . L
12 | 42 | De 415371 23 12920
B 42 | De 41441 348 690 |
) 42| pedigan 195 880
5 42 | De 4186 R =
6 42 | pe g14111 o 353 | toas| |
17| 42| Dediagn 271 1148 |
is | 42 | e 4149/19 242 | 1072
] 2| pedassn | a5 £17
- a2 | De 41313 198 go4 |
e 42 | De 415073 276 1154 ]
|22 42| pedien ol 653
| a3 42 | Ded136/1 750 3839 ]
. 42| pedison ss| 377 N
oo afpeansst L Y R
26 42 | De 41341 | 1049 | 5943 o
27 42 | Ded13220 | 159 760, |
) 42 | De 40042 324 1414 |
- 42 | De 40895 | 22 932 |
T 42 | Deanson 1364 | sses |
3| a2 pedisin 475 | 2409 | i
L » 42| pesize | 5370 aasr| |
33 42| Destaon | 107 472 __4
3 42]Dedoss | 5111 32763 L
35 42 | De 412471 | 287 1381 |
36 a2 | De 41271 L %0 480 ]
3] 42| pedrzs 80 o]
38 42 | peaizin | 88 so2| .
391 42| Deanau 103 439
a0 42 | Dedizonm 199 885 |
4| a2|pearoon | 147 674 |
| 22 a2 | pedrosn | REv2 -
L 43 2 pedtis | a7 585 | B
] a2 | De 4116/1 123 552 -
LS 42 | De 4070 | 412 2472 ____h-j
L4 a2 | peanssn | e | a2
(47| 42| Dedorodi | 137 606 j
wl 42 ]pesosya | N 1208 | 4




| a9 42 | De 409741 b 366 ‘ 1699 -
50 | 42 | De 2068 -—1
510 | pediow
52| 42| Dedom
53 42 | De 4063
~sa| azfpednnd
53 42 | De 4065
_________ s6| 42| Dedoss 0] 9 .
57 | 42 | Ded01S_ _is0 | 904 R
| pe 407072 288 1802 |
> | De 405612 34| 2042 |
De 4052 s60 | 2524 | __‘
I s lpedosin | el 3456 |
| 62 a1 | De 4016 515 2602 |
| 63 a2 | pedvsen | 0] 296 ]
64 | 12 | peaosyys | 21 | 045 |
63| 12 De3ooon | 228 | | ]
66 42 | pe ot 439 | o0 |
67 42 | De a010 286 | 1286 0
8 a2 | peas | 653 | 2043
| o loezs2 731 1| 3201 |
i
0 42 | De 3984 69 ! D 2_713_,______‘
A N 42 | e 3978 ] LAY MU -3l E—
72 42§ De 3973 s 523
73 42 | De 4027 | 565 | sk
74| 42 De3ord | 930 | 1558 |
15 42 | De 3778 1 RS . N
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At Seanroba insusirea inventarului bunurilor care aleatuiese domeniu! privat al comunei Rasova.

iadera Constarta, conform Anexei 1, care face parte integranta din hotarare,

Art. 7, Priverul impreuna cu compartimentele de specialitate ale primarului. vor duce la indeplinire
reezenia hotarese.

A5, Secretart! comunei va face publica prezenta hotarare prin afisaj la jocurile special amenajate 81 va
cornics in tevmen prevederile acesteia ; primarului comunei Rasova, Institutiel Prefeciului-fudetul
{op it precim sioaltor institutii si personae interesate.

Prezonts rotarare a fost adoptata cu un numar de 13 voturi pentru, -----voluri impotriva. === voturl
sbtineri, din aumarul total de 13 consilieri prezenti. consiliul local {iind alcatuit din 13 consilieri

Rasova : 30.10.2019

PRISEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA SECRELAR
Coyrs, MIHAL DUMITRU C!\RA«DWZ/MARIAN
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0 Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr.ocerere 40828
o = Biroul de Cadastra §1 Publicitate imobiliard Medgidia i":;ua
i Una
r - = Anul
Aﬁlﬂﬂl E}(TRAS DE CZARTE FUNC’ARA . " F}i'::ocx vclr‘i!sgam
R PENTRU INFORMARE WW 1“ EHI [ [
Carte Funciaré Nr, 103009 Rasova T nonsessaite

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Constanta, Teren extravilan,UAT Rasova,Parceta CC 4351/2

Nr.| Nr. cadastral | ' - . ]
| Crt | Nr. topografic | Suprafata* {mp) Observatii / Referinte |
= | . . e S o I
AL l “..;E?Bg;ﬂ_g 1 1.500 !Tere_t\ neimprejmuit. ] ) B f
Constructii

crt | NF cadastral Adresa Chservatii / Referinte

| Nr,

| AL1 | 103009.C1 |

Juc. Corstants, Taren exvav an AL (N7 Mvelu”il S u0mivuity e 80003 mp: 8. consz‘ruura[
... Rasovo,Parcels CC 4351/2 desfasurata:63 mp: Statie de vompare

8. Partea Il. Proprietari si acte

— bl o) )
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale || Referinte

| S—
140828 / 15/11/2019
YAct Administrativ nr. 55700 30710779018 ©mis 03 Frimaria Rasova; Acl Administrativ A7, 5956 dini
13/11/2019 emis de Primaria Rasova: o e N
Intabulere, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit prin: Al ALl
Conventie, cota agtuala /4L __ L — —— J
1 1) COMUNA RASOVA, CIFi4514675

_C. Partea Ill. SARCINI .

{ Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ] Referinte

| = dr_e_ptun rezile d_eﬁgarantze‘ Si sarcini o | B i

. NUSLRET

Dccumgrft care confine dale cu caracter personal, protefate de provedarite Legii Mr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 103009 Comuna/Oras/Municipiu: Rascva

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ {m)

4 5 7.907

[ 5 6] 8.369,
| [ 7 4.587!
B 7| 8 o 5.087
8 9 5.921!
I 0 %)
o 10.644

111 12 10.685]

B 12 13 - 0552
| 13 14 2.087!
-. 14 15/ 23.217
f 15 K 4.435|

l LY " ¥ - as ryw
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstratad de acest
birgu.

Prezentul extras de carte funclard oste valabil ia autentificarea de catre notarul pubiic a actelor juridice grin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbatgfea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare. in conditille jegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicifate imobiliard cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Referent,
20-11-2019 ’ Y
Data cliberdril, =t f‘ﬁ ;
LA S {parafe s sermatural '(bEJ?gia ,, ey ‘atar_aj
A R e
YA &
4 s
6;% Gory
P
54
Document care contine date cu caracter personal, protejate de provederila Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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.

ANCPL  oficiul de Cadastruy $i Publicitate Imobiliara CONSTANTA
RN Birouf de Cadastru si Publicitate imobiliars Medgidia

Dosarul nr. 40828 /15-11-2019
INCHEIERE Nr, 40828

Registrator; MADALINA ICNESCU Asistent: FLORENTINA DODE

Asupra cererii introduse de COMUNA RASOVA domiciliat in Loc. Rasova, Str Dunarii | Nr.
31, jud. Constanta privind Prima inregistrare a imobifelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea
funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.55/30-10-2019 emis de Primaria Rasova;
-ACt Administrativ nr.5956/13-11-2019 emis de Primaria Rasova;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 gin Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentulyi registrator in sensul ca ny exista impedimente fa inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 103009
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE . domeniu privat mod dobandire conventie in cota de 1
asupra A.1, Al.l in favoarea COMUNA RASOVA, sub B.1 din cartea funciara 103009 UAT Rasova;

Prezenta se va comunica partilor:

COMUNA RASOVA

NAIDIN FLOREA

*; Cu drept de reexaminarefiﬁ"férnwen de 15 zitéé,?de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate ym-é'f)i!iara Medgidia, se insdrie in cartea funciara si se solutionea de catre
registratorul-sef -~ /

- /
Data so!utio’péﬁ"ii, Re}bistratqr,{ Asistel:R”ég\ist tor,
[
20-11-2926 MADA}INA iC?{\I/ESCU FLOR T%D E
I — i
[ 21 N0V s T lpard 8% emy turd, *; o (Parals s somngigra)

r_ .

N g P ] .
"} Cu exceptia Situatilorprescszate ja Art. 62 ahrz.j(l } din Regulamentul de avizare, receptie s inscriere in
evidentele de cadastry $f carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014,

{1

a/ f
{ E

)

orumenig CONING Ul Cur ¢ aractor Porsonal, prowiate go wrevederile Legii Nr. 677726001, Pagina 1din 1



PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUJ

. _ Scara 1: 500 S =
[~ Nr. cadastral | Suprafata misuratd a imobilului Adresa imobilolui
t » | _fmpd S | — : —=
[ Y Y i iSOO ) Extravilan, Rasova, Parcela CC 435172
| | Nr. Cortea Funciard | Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT) _f
: 1 RASOVA _}
\ 1730622 § 730671
iy
3
5o
2 1|
HCA
|
S
&
=
: |
|
1e
%
]
. 367190

730671

O
[ I S - A. Date referitoarelnteren -

Nr. parceld Cateporie de folosingi | Suprafaia (mp) 1 Mentiuni

CC 435172 Curticopstruerti | 1508 | Teren cxtravilan neimpreimuit {
L Total | _isag | - m__j
[ e _B. Dme referitoare la constructii :
| Cod Destinatia_ | Suprafata construitd [a sol imp)_| Mentiuni )
S W I & T - [ Statie de pompare (Supr.constr.desf.63 mp)
' Total | 63 | - —

Ing NAIDIN F lorc’a
Confirm exceutarea mmumtonlm— a toren, corcc
cadastrale 5407 < a:nd(:n’ L aves)e

Y
s

| Datz: 13.11.2019. 5,

i Executant: SC TOP GEOCAD SRL

dinea.l

féahmtt;q.

) Sup-rFagm{aia masuraté a imobilului =1300 mp R

___Suprafsta din sct = 1500 mp

umm documentatiel
leren

el L

' inspector:

atvbu ren numdrnlut cadastral’

Semndtug ¢ pamfa '

oy

l
i Confirm inmduccn.a imobilutui o baza de date integratd §i
|

v ,!
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